Avro Net Etki -16.642.748 |16.642.748 - -
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
i kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi
halinde
e i net| 2654380 | 2.654.380 . .
varhik/yiktimliligi
ABD Dolar1 riskinden korunan
kisim
ABD Dolar Net Etki -2.654.380 2.654.380 - -
Avro kurunun %10 degismesi
halinde
Avro net varlik/ytikiimliligi -16.455.845 16.455.845 - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki -16.455.845 |16.455.845 - -

Faiz orani riski

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, Grup’un finansal yiiktiimliiltkleri, Grup’u faiz orani
riskine maruz birakmaktadir. Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6ddenen yiiktimliiliikleri nedeniyle, faiz
oranlarinin degisiminden dogan faiz oranmi riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve
ylikimliiltiiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemle kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve bor¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina
biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde
etkilenmesi icin, bu borclarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para”
dengesi, hem kendi iginde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfdy c¢esitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yoénetmeye
calismaktadir. Grup’un amacy; gelir getiren bir isletme olarak devamhligini saglamak, hissedar ve kurumsal
ortaklarin faydasini gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
ylkiimliiliik / 6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek icin Grup'un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢cin Grup ortaklara ddenecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢glanmay1 azaltmak icin varliklarini satabilmektedir.

30.Haz.16 31.Ara.15
Toplam yiikiimliiliikler 233.430.907 228.854.542
Hazir degerler A | -12.787.655 -8.676.396
Net yiikiimliiliik LR AN -220.643.655 -220.178.146

Ozkaynaklar




Yatirilan sermaye

52.000.000

52.000.000

Net yiikiimliiliik/6zkaynak orani

4.,24%

4,23%

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Grup’un stirecleri, calisanlari, teknoloji ve altyap gibi
cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin
zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Grup’un faaliyetlerinden

olusmaktadir.

Grup'un, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda Sirket

asagidaki konularda Grup ici stire¢ ve kontroller belirlemistir;

- Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini iceren, uygun gorev dagilimlari,

- Islemlerin mutabakat1 ve kontrolii,

- Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,
- Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,
- Karsilasilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak

sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

- Acil durum planlarimin gelistirilmesi
- Egitim ve mesleki gelisim
- Etik ve is standartlari

- Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltici 6nlemler.

712,
Kredi Riski

Boliinen Sinpas Yapr'ya? iligkin riskler
-

Grup, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar: ve bankalarda tutulan mevduatlar dolayisiyla kredi

riskine maruz kalmaktadir.

Ticari alacaklarin biiyiik ¢ogunlugu konut projelerine iliskin imzalanan satis taahhtidii sézlesmeleri
karsihiginda alinan avanslara iliskin alacak senetleridir. S6z konusu ticari alacaklarin karsiliginda Grup’un
konutlari teslim etme taahhtidii bulunmaktadir, 6te yandan ticari alacaklarin tahsilatinda sikinti yasanmast
durumunda konutlar teslim edilmeyecek oldugundan s6z konusu tahsilat riski minimaldir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla kredi riski detaylar: asagidaki gibidir:

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi A" /"

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

30 Haziran 2016 iligkili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 317.406.559 721.058.261 | 67.778.769
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 317.406.559 | 698.075.205 67.778.769
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklari net defter degeri " ":‘*?'::?.\ -| 22.983.056 -

C. Deger diisiikliigiine urayan varhklﬁ’i‘lr;tv ¥

net defter degeri it

V
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- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

39.039.821

-Deger diigtikligi (-)

-39.039.821

-Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

-Deger diistikligi (-)

-Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - -
Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

30 Arahk 2015 iligkili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 294.735.294 | 738.250.079 | 68.375.251

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

i e i Lo e 294.735.294 | 709.134.437| 68.375.251

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismu

BL Vadesi gecmis ancak deger Eius_uklugune 20.115.642

ugramanusg varliklari net defter degeri - -

- Teminat vsile giivence altina alinmis kismi

C. Deger distikliigline ugrayan varliklarin net defter

degeri - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -| 26.201.318 -

-Deger diistiklugii (-) -| -26.201.318 -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

-Deger diisiikliigii (-)

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D.  Finansal durum tablosu disi kredi riski

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir deger
dusiikligiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dist kredi riski iceren
unsurlari ve vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligline ugramamis varliklar: bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger diistikligiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

30.Haz.16 31.Ara.15

Vadesi 1-3 ay gecmis 15.637.008 15.369.954
Vadesi 3-6 ay gecmis 2.434.144 8.565.915
Vadesi 6-12 ay gecmis 2.875.231 5.179.773
Vadesi 1 y1li gegmis 2.036.673 -
22.983.056 29.115.642

,:. 3 n

/ { ;f e n, \n
S6z konusu alacaklarin karsiliginda ta hdt olamk §l &1 Evé slar bulundugundan Grup séz konusu vade
agimlarini deger digtiklugi olarak degerlepr rmeme &dir. Alacagln tahsil imkaninin ortadan kalkmasi,
satis taahhiit sozlesmesinin karsilikl iptali ifg, f'lﬁ(fe gergekleslr ve Grup\b % linan avanslari ve

karsiliginda dogan ticari alacaklarin kaf‘%lllkh olarak ehmie,! ‘eder.
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Soz konusu vadesi gecmis alacak konut satigi ile ilgili alacaklar olup tiim alacaklar kars: taraftan tahsil
edilmeden Sirket tapu devrini gerceklestirmiyor. Bundan sebeple Sirket bu vadesi gegen alacaklari riskli
gormektedir. '

Likidite Riski
Likidite riski, Grup’un net fonlama yiiktimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite
riskini, giinliik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve ytiksek kalitedeki kredi

saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle bilangconun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Grup’un finansal yiikiimliliiklerinin vadelerine gore

analizi agsagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca 3-12 ay 3yl
Defter Degeri : 3 aydan kisa 1Yil-5yilaras1 | ve
nakit ¢ikislar: arasi =
lizeri
toplami
30.Haz.16
Finansal
yiikiimliiliikler:
Finansal
1.729.805.845 | 1.884.310.891| 239.899.878 | 379.121.565| 1.265.289.448 -
bor¢lanmalar
Ticari borglar 156.576.757 157.454.348 | 81.190.434| 64.349.160 11.914.754 -
Diger borglar 53.884.672 53.884.672 1.669.678 | 18.409.309 33.805.685 -
Toplam 1.946.314.334|2.101.696.971 | 328.807.050 | 461.880.034 | 1.311.009.887 -
i"zalf,i'?ae 3-12a Sy
Defter Degeri y 3 aydan kisa y 1Yil-5yilarasi | ve
nakit cikislar: arasi L
tizeri
toplam1
31.Ara.15
Finansal
yiikiimliiliikler:
Finansal
1.633.915.286 | 1.829.127.147 | 144.814.693 | 411.191.636| 1.273.120.818 -
bor¢lanmalar
Ticari borglar 217.384.575 218.541.237 | 112.189.734| 94.205.202 12.146.301 -
Diger borglar 51.241.155 51.241.155 1.134.660 | 20.168.487 29.938.008 -
Toplam 1.907.898.969 | 2.104.267.492 | 263.497.040 | 525.565.325 | 1.315.205.127 -
Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme
riskidir.

Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin éngoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un
mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkileri'n en aza indirgenmesini amaglamistir.

Doéviz kuru riski 8 % s,

g8 %7 AN
Doviz kuru riski Grup'un cogunlukla %B&' Ql@l;\gﬂo v
kaynaklanmaktadir. ' i

GBP yiikiimliiliikklere sahip olmasindan
o (7 B\ % o\
1 e = |
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Toplam bazinda;

30.Haz.16 31.Ara.15

(TL Tutari) (TL Tutari)
A. Doviz cinsinden varliklar 103.710.483 98.379.523
B. Doviz cinsinden yiiktiimliiltikler -1.736.579.130 -1.627.458.009
Net déviz pozisyonu (A+B) -1.632.868.647 -1.529.078.486

Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016

TL Karsiligi

(Fonksiyonel ABD

para birimi) Dolari Avro Diger
Doénen varliklar 100.911.440| 21.063.533| 12.414.133 47.081
Ticari alacaklar 30.549.816 9.593.159 859.037 9.913
Parasal finansal varliklar
(kasa, banka hesaplari dahil) 62.567.622 9.911.493| 10.567.625 6.418
Parasal olmayan finansal varliklar 7.794.002 1.558.881 987.471 30.750
Duran varliklar 2.799.043 - 873.500 -
Ticari alacaklar 2.799.043 - 873.500 -
Parasal finansal varliklar - - - -
Diger - - - -
Toplam varliklar 103.710.483 | 21.063.533| 13.287.633 47.081
Kisa vadeli yiikiimliiliikler -624.172.782 | -101.834.118 102.829.103 -
Ticari borglar -29.125.001 -2.113.827 -7.180.262 -
Finansal yiikiimliliikler -579.745.599 | -99.245.555| -91.302.166 -
Parasal olan diger yiikiimliiliikler -15.302.182 -474.736 | -4.346.675
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiltikler - - - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.112.4-06.34%; -161.588.268 201'234.09(;
Ticari Borclar - - - -
Finansal yiikiimliiliikler -1.112.406.348 | -161.588.268 | -201.234.096 -
Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler 1.736.579.13(; -263.422.386 304.063.199- -
Net yabanci para
varlik /yiikiimliiliik pozisyonu 1.632.868.647 | 242358853 1,94 775 566 47.081

31 Aralik 2015
7 TL Karsilig
/<& (Fenksiyonel ABD
f/ *| parabiximi Dolar1 Avro Diger
Dénen varhiklar T wlff7 95599348 | 25431451| 6.310.532 370.524
Ticari alacaklar v =[U57045930]  18111.4{3]  1/3B2.350 35.094
Parasal finansal varhiklar P - l./ I\ WANEZN —~_
oA \// T = /'
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(kasa, banka hesaplari dahil) 23.641.063 3.728.429 4.020.182 5.988
Parasal olmayan finansal varliklar 14.903.353 3.591.409 958.000 329.442
Duran varhklar 2.789.177 400.000 511.750 -
Ticari alacaklar 1.163.040 400.000 - -
Parasal finansal varliklar 1.626.137 - 511.750 -
Diger 2 - - -
Toplam varliklar 98.379.523 | 25.831.451 6.822.282 370.524
Kisa vadeli yiikiimliiliikler -501.612.458 | -98.089.253 | -67.882.220 -164.067
Ticari borglar -24.933.512 -1.613.858 -6.268.508 -74.929
Finansal ytikiimliiliikler -465.126.616 -95.925.738| -58.601.756 -
Parasal olan diger yiikiimliliikler -10.818.837 -549.657 -2.884.800 -12.536
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler -733.493 - -127.156 -76.602
Uzun vadeli yiikiimliiliikler -1.125.845.551 | -204.601.689 167.090.156 -
Ticari Borglar = = - -
Finansal ytikiimliiliikler -1.125.845.551 | -204.601.689 | -167.090.156 -
Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - -
Parasal olmayan diger ytikiimliiliikler - - - -
Toplam yiikiimliiliikler -1.627.458.009 | -302.690.942 234.972.376 -164.067
Net yabanci para

varlik/yiikiimliiliik pozisyonu -1.529.078.486 | -276.859.491 - 206.457

Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolart ve Avro kurlarindaki %101luk degisime olan duyarhligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro'nun TL Kkarsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
deger deger deger deger
46:Hazl0 kaza§m351 kaybegtmesi kazax%mam kaybegtmesi
ABD Dolarinin %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytikiimliligi -70.128.958 70.128.958| -70.128.958 70.128.958
ABD Dolari riskinden korunan kismi - - - -
ABD Dolar1 Net Etki -70.128.958 70.128.958 | -70.128.958 70.128.958
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimluligi -93.176.122 93.176.122 | -93.176.122 93.176.122
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki -93.176.122 93.176.122 | -93.176.122 93.176.122
Diger doviz kurunun %10 degismesi |
halinde P o
Diger doviz net varlik/yiikiimliiligi A& 18715] \.-18.215 18.215 -18.215
Diger déviz riskinden korunan kisim F *" —72, _\\ - 3 .
Diger Net Etki 1 18.215
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Toplam -| 163.286.86 -| 163.286.86
163.286.865 5| 163.286.865 5

. Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
alarals kazafmasn kaybegtmesi kazagmam kaybégtmesi

ABD Dolarinin %10 degismesi halinde

ABD Dolari net

varlik/yikimliligi -80.499.666 80.499.666 | -80.499.666 80.499.666

ABD Dolari riskinden korunan kismi - - - -

ABD Dolar Net Etki -80.499.666 | 80.499.666 | -80.499.666| 80.499.666

Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytkimlilagi -72.496.974 72.496.974 | -72.496.974 72.496.974

Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki -72.496.974| 72.496.974 | -72.496.974| 72.496.974

Diger doviz kurunun %10 degismesi

halinde

Diger doviz net varlik/ytikimliligi 88.791 -88.791 88.791 -88.791

Diger doviz riskinden korunan kisim - - - -

Diger Net Etki 88.791 -88.791 88.791 -88.791

Toplam 152.907.849 152.907.849 152.907.849 152.907.849

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen ytikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz
orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliliiklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilango i¢i yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina
biliyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde
etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para”
dengesi, hem kendi icinde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borglar olarak smifladig1 degisken faizli krediler bulunmamaktadir ve faiz
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmamaktadir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari

agagidaki gibidir:
Sabit faizli finansal araclar

ABD

30.Haz.16

TL

2

e, Dolary

Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri (%)
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Yiikiimliiliikler
Finansal borclar (%) 5,14 3,89 10,7
ABD
31.Ara.15 Dolari Avro TL

Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri (%) - - 4
Yiikiimliliikler

Finansal borclar (%) 541 372 10,44

Degisken faizli finansal araclar

Grup’'un 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla degisken faizli finansal araclari

bulunmamaktadir.

Grup’un finansal araclarini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

30.Haz.16 31.Ara.15

Sabit faizli finansal araglar

Vadeli mevduatlar 20.222.968 217.461

Finansal borglar 1.729.805.845 1.633.915.286

Sermaye yonetimi
30.Haz.16 31.Ara.15
Toplam yiikiimliliikler 2.735.440.872 2.673.340.244
Hazir degerler -68.431.044 -68.760.579
Net ytkiimlilik 2.667.009.828 2.604.579.665
Ozkaynaklar 344.127.369 338.787.088
/f,;;*‘ L

Toplam kaynaklar 7 Y 3.011.137.197 2.943.366.753
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