SERVET GY(_)\

SERYE

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU
ARA DONEM FAALIYET RAPORU

01.01.2024-30.09.2024 Donemi



ICINDEKILER

1. SIRKET PROFILI . cviiiuetetetetetitcieee ettt ettt vttt et ettt eb ettt ete st et es s et e b et ebesesessssss s s esesebebebesetesesess st esesesesesas 1
1.1 SIRKET BILGILERI ..cvuvuivvieceviectetececte ettt sttt bbbt bbb s bbb s b st st et s st snas 1
1.2 ORTAKLIK YAPISI c..oveieiviiieetiecteteeeste sttt sttt a bbb s st et s s b et s s s bt s s st b nse b st et s st snas 1
1.3 YONETIM KURULU ...vovivititititiieeeeet ettt ittt ettt be ettt ae et et e s s et e b et ebesesessssss s s s esesebebesetesessss s s esesesesesas 2
1.4 YATIRIMCIILISKILER BOLUMU .....ouivveieieeieicieicie sttt bbbt bbbt snas 2
1.5  KAR DAGITIM POLITIKASI c..vuvuivvieiveiieeeeieie ettt st s s bbbt s s s nse b s st st snans 2
2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR......ocvititetetetetetetitee et et et esetetetetessssssas et et et esebebebetetessas s et esesesesesesessssssssas s esesesebesesetesens 3
2.1 DEPOSITE OUTLET CENTER ....cuviuittiectetcteteecteteseeaesesae st s e sesesaesesassesenassessae s s st esessssesensssessastesassesesansesenaees 3
2.2 DEPOSITE A-7 BLOK w..cvuvuivieieiteiiectete ettt sttt bbb s sttt b st b s s bbb b st b s b s aesss st s s s s naees 3
2.3 GELIK & TORUN ENDUSTRI MERKEZI ....vcvcviuiuiiiiicteietetetcteieee ettt tetessas st et es s se v s ssasssss s s s s bebesesesesens 4
2.4 GELIK & OZER IS IMIERKEZ .....cuoiieveveteteteteteeeeet ettt ettt et ettt ettt ettt et s esesesesebessasasss s st et esebebesetesens 4
2.5 CELIK & TUZUN LOJISTIK MERKEZI ....cevveieerieceeieieceeseee s sess e tesas st s et sss s as s s st s st s s snaees 4
2.6 KAGITHANE FLATOFIS ....ocvvieitetieeteteetete ettt sttt ettt s s s b st s st s st s s st b s st s st s st s s aesesanaees 5
2.7 ALTINORAN STARIUM AVIMi......ooouiiiieceeeeeeieeeceeieseee e esesae s s ses st sassessas s ssssasassssenasassesassessaesasanassenanes 5
2.8  ALTINORAN EGITIM PARSELI «...vuvuivviiecteieieeieicte ettt ae bbbt a b nas s ae b st s s s snaeee 5
2.9 IS MODERN AMBARLI PROJESI .....vvuiutieieeieicte ettt sttt a b as b s ae b s st s s s snaees 6
3. STIRAKLER ..ot tetctetctet ettt ettt ettt ettt et et et et et s et et asesssas s es et esese b et et esessas s et es et et esesesessassnesas et et esesetesesesnsens 6
3.1 OSWE REAL ESTATE GIMBH ....cuviuitieiecteiecteteeecietesesae ettt sttt b et s s bbb s s b s st s e b s s ae s s asaesnaees 6
3.1. 1 NECKERMANN AREAL .....cuviuitieieitetieetesestesessaesesssaesesaetes s e sesessesesssses s sstesssae s sssbesassssesensebesssaessssssesssassasaneees 7
3.2 GUNEY ISTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE ISLETME A.S. w.vvvererereteteteeeeeeeeeeteee et seaessesses s s seaeaeens 7
3.2, L EYUP FLATOFIS w.ooeveetctetcteteeeee ettt ettt et et ettt et et ae s s et et et et et et et et etessas s et es s et eseseseasssanes st et et etetetesesesens 7
3.2.211S MIODERN TKITELLI....vvuivveiecveiiecteseeetete ettt et st s st es s as b s ae bbb s st b s s b s ssae s s st s s aesesnaes 8
3.2.3 SINPAS MERKEZ PLAZA ........oueveveieeieteeeteisie sttt s e ss bbb bbb s s bt s b s s s nsees 8
3.2.4 BESIKTAS ARSASI ...uvvieieeteieete ettt sttt ss s sse bbbt es s s s s b a e s st s s bt s s e s st s s s naeee 8
3.2.5 CELIK & YENAL IS IMERKEZI ...vvvivieiieiiteeietcsteetete sttt sttt sttt ettt sttt st st st st ss st st essstsstessstsstenssnsstenssnis 9
4.  EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER ....voviviitiniitiieiteeeseetee ettt et sttt st sns st ens st snsstessensstesaensene 9
5. FAALIYETLERLE ILGILI GELISMELER .....c.tcvevieiieiteeeeteteeeeeeteeteteteeeseetsesesetess st tesssaetensssesensesesensssessssesesessesenssesons 11
5.1 FINANSSEHIR FLATOFIS PROJESI...c.ccviivitiitiiieeiitiitettete sttt ettt sttt stest st sttt stest et stesssbestessebsstessesesaenenea 11
5.2 SEFAKOY BOULEVARD PROJESI ...vcveveveictitiiiiitititste et tstsssssssss st s bbbt bsss s st s bbb bebesesssssssssesesesesesesesens 11
5.3 ANKARA DIKMEN OKUL PROJEST ....cucurueueriiriisiseieieteseseissssesiesessssssssssssssesesessssssssssssssesesssssssssssesesesesssssssnsns 12
5.4  FAALIYETE JLISKIN DIGER BILGILER ....vcvevieieieiiieiecececee ettt st st st st a s sesssseses s st ssssesesenenenens 12
5.5 HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER ....ccvcvveviiiieiiriiieeieiesieeete sttt steee st saesesrssaesssrssaesseneas 13
6. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR.......cotuitiieetisseesssesessssstessssesessssesessssessssssessssssessssesesssssssssssessssssnnas 14
6.1  FINANSAL DURUM TABLOSU ......ouvuvieieerieieeisiesseisesssssse s s st sss bbb sns st s s s sesssae s s sssnas 14
6.2 KAR-ZARAR TABLOSU .....ouviuiuiieieetteceeteesete et esae st s st s s st s st s e s e b s setes s sesessstesassssesensetesnaesenantesnsnasas 16
6.3 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU ...covveiviiicetececte ettt sttt 17



1.  SIRKET PROFiLi

1.1  SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine gére gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine
yatinnm yapmak uzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Gayrimenkul sektoriinde 50 yillik birikime ve
tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO, agirlikh olarak perakende, endistriyel ve ofis
kullanim amach gayrimenkullere yatirim yapmaktadir.

Sirketin ana yatirim stratejisi sahip oldugu binalari en iyi sekilde yoneterek istikrarli bir kira geliri elde etmek ve uygun
firsatlar buldukca yeni yatirimlarla portfoyini blyitmektir. Sirket yeni yatirnmlarinda tamamlanmis binalari satin
almaktan ziyade bos arsalar lizerinde proje gelistirmeyi tercih etmektedir. Sirket baslangi¢c yatirnmi daha disuk
oldugundan arsalari pesin bedelle satin almak yerine arsa sahipleri ile kat karsiligi veya hasilat payi karsiligi
anlagmalar yapmayi tercih etmektedir. Sirket gelistirdigi projelerde Urettigi binalari portféylinde tutup kiraya
vermektedir. Piyasa sartlarini gz 6niinde bulundurarak, satarak nakde de gevirebilmektedir.

Sirket organizasyonel olarak muhasebe, finans, planlama ve mimari gibi temel fonksiyonlari kendi personeli
vasitasiyla yurutiirken, diger fonksiyonlar i¢in disaridan hizmet almayi tercih etmektedir.

Sirketin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Merkez Adresi : Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk. No:36 Darphane Besiktas istanbul
Telefon ;212 3105378-2716

Faks : 2122582499

Web Sitesi : www.servetgyo.com.tr

E-posta Adresi : investorrelations@servetgyo.com.tr

1.2  ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani

Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 20.655.724 39,72%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 3.900.000 7,50%
Ari Finansal Kiralama A.S. B 3.900.000 7,50%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Diger (Dolasimdaki Hisseler) B 12.784.000 24,58%
TOPLAM - 52.000.000 100.00%

Tabloda goriuldiigu Gzere Sirketimizin sermayesinin 1.010.276 TL tutarindaki bolimi A grubu paylardan, kalan kismi
ise B grubu paylardan olugsmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir. Sirketimizin 6 Gyeden olusan yonetim kurulunda 4 liye A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan segilmektedir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde cikarilacak yeni
paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarihr.

Sermaye Bilgileri


http://www.servetgyo.com.tr/

52.000.000
1.000.000.000

Cikarilmis Sermayesi

Kayitli Sermayesi
Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamaistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillari (5 yil) igin gegerlidir.

Sirketimiz 19.07.2024 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformunda sermaye artirimina iliskin agiklama yapmigtir.
Sirketimizin 1.000.000.000-TL kayitli sermaye tavani icerisindeki 52.000.000-TL olan g¢ikarilmis sermayesinin,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 11-18.1 Sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi'nin 6. Maddesinin 6. Fikrasi kapsaminda bir
defaya mahsus olmak tzere 1.000.000.000,-TL'lik kayith sermaye tavani asilarak, tamami gegmis yil karlarindan
karsilanmak Uzere beheri 1 TL nominal degerde 3.198.000.000 adet pay karsiligi 3.198.000.000 TL artirilmak sureti
ile 3.250.000.000 TL'ye gikarilmasi, ve Esas S6zlesmemizin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8 no.lu maddesinin tadiline
iliskin gerekli yasal izinlerin alinmasi amaci ile 22.07.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna miracaat edilmistir.

1.3  YONETIM KURULU

Yonetim kurulu Gyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yénetim Kurulu Bagkani -
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Vekili -

Mahmut Sefa Celik

Yénetim Kurulu Uyesi

Dursun Yasar Camurali

Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Emin Okur

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

Mehmet Bulut

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

1.4 YATIRIMCI iLISKILER BOLUMU

Yatirimci iliskileri B61imi dénem icerisinde aktif olarak calismis, pay sahiplerinden sézlii olarak gelen talepler en hizli
sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en geg ertesi giin yanitlanmistir. Dénem iginde telefon ve e-posta
yoluyla sorulan sorulara titizlikle cevap vermistir. Yatirimci iliskiler béliimiiniin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Ridvan Cabukel ilker Dastan

Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk. Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk.
No:36 Darphane Besiktas istanbul No:36 Darphane Besiktas istanbul
Telefon 212 3102716 212 3105378

212 258 2499
ilker.dastan@servetgyo.com.tr

Faks 212 2582499

E-posta ridvan.cabukel@servetgyo.com.tr

1.5 KAR DAGITIM POLITiKASI

Sirketin kar dagitiminda, oncelikle Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili
mevzuat ile esas s6zlesmenin kar dagitimi ile ilgili maddelerine uyulur. Dagitilacak kar payi tutarinin belirlenmesinde,
ilgili mevzuatta gerceklesen degisimler ve gelismeler, Sirket’in uzun vadeli stratejisi, sermaye gereksinimleri, yatirim
ve finansman politikalari, karhlik ve nakit durumu dikkate alinir. Sirketin yatirrm ve finansman ihtiyaglarindan
kaynaklanan olaganusti bir durum olmadigi siirece, Yonetim Kurulu dagitilabilir donem karinin asgari %30’u kadar
birinci temettiyl ortaklara nakit olarak dagitmayi Genel Kurul’a teklif eder. Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida
belirtilen oranin altinda nakit temetti dagitmayi veya nakit temettli dagitmamayi teklif ederse, bu tir bir teklifin
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dayanagi pay sahiplerine agiklanir. Kar dagitimi konusunda nihai karari Genel Kurul verir.

Sirketimiz 10.07.2024 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformunda Genel Kurul tutanaklarinda kar dagitimina iliskin
aciklama yapmistir. Sirket Yonetim Kurulunun ekonomik konjonktiir ile kur ve hammadde fiyatlarindaki belirsizlikler
sebebiyle riskleri yonetebilmek ve bu baglamda Sirket’in projeleri ile yeni yatirimlarina glgli bir kaynak baz
olusturmak amaciyla, 2023 yilina iliskin kar dagitimi yapilmamasinin, genel kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan
tutarin olaganisti yedekler hesabina aktarilarak Sirket biinyesinde birakilmasi yéniindeki teklifi katilanlarin oybirligi
ile kabul edildi.

2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

Servet GYO'nun gayrimenkul portfoyline asagida yer verilmistir. Bazi gayrimenkuller arsa sahipleri ile kat karsiligi
insaat sozlesmesi kapsaminda gelistirilmistir.

Sirketimizin portfoylinde; Ofis, Depo ve AVM kullanimina haiz kiralama amach ticari alanlardan olusan 10 adet
gayrimenkul, yine Ofis, Apart ve Egitim Tesisi kullanimina haiz insaati devam eden 3 adet gayrimenkul projesi
bulunmaktadir. Sirketimiz portféylindeki gayrimenkuller ve projelerle ilgili degerleme raporlar Varlik Tasinmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, degerleme tarihi 31.12.2023’diir. S6z konusu varliklarla
ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir.

2.1 DEPOSITE OUTLET CENTER

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Outlet ve Depo
Merkezi, indirim sunan segkin markalarin outlet
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi saglanmis
24 saat glivenlikli depolarin bir arada bulundugu
kapsamli bir binadir. Tasinmaz Kiigclik¢cekmece
ilcesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7 parsel Gizerinde
kayitl olan 26.418,08 m?lik arsa lzerindeki yer
almaktadir. Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;
%99'tlr.

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Sosyal Tesis 4

bodrum, zemin, asma ve 1 normal kattan
olusmaktadir. 22 bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Tasinmaz Kiiglikgekmece ilgesi, ikitelli Mahallesi
479 ada, 1 parsel Gzerinde kayitli olan 6.785,70
m?lik arsa (zerinde 23.505 m2 kapal alana

LT T [ 1
LLIRLLI T O | |
J LR T I TR

sahiptir. Bina %48,65 oraninda Sirketimize aittir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani; %100°d{r.



2.3 CELIK & TORUN ENDUSTRI MERKEZI

Celik & T6riin Endiistri Merkezi istanbul Basaksehir
de vyer almaktadir. Binamiz sanayinin ihtiyag
duyabilecegi her tirli altyapi problemi ¢6zilmis
endustriyel bir yapidir. Toplam 22 adet bagimsiz
bolim bulunan binada, iki adet asansor
bulunmaktadir. Katlar arasi baglantiyi saglayan
merdivenler  mevcuttur.  Tasinmazin %60
oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Gayrimenkullin glincel doluluk orani; %93’ dir.

istanbul ili Kagithane ilgesi'nde yer alan, her kata
kamyon ulasimi saglanan, sanayi ve lojistigin yani
sira lokal perakendeye de hizmet verebilen karma
kullanimh bir is merkezidir. 3.799 m? yiz élgime
sahip arsa Uzerinde insa edilmis olan binanin
yaklasik %57 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Gayrimenkullin giincel doluluk orani; %100’ diir.

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi'nde yer alan, genis
TIR parklariyla, mono blok gelik konstriksiyon
yapilari ve arag yikleme platformlariyla Lojistik ve
Depolama konusunda ideal ¢6ziimlerin Uretildigi
bir merkezdir. Binanin %76 oranindaki hissesi
Sirketimize aittir. Tasinmaz, bodrum+zemin kat
olmak Uzere toplam 2 kathdir. Dis cephe ve cati
sandvi¢ paneldir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orani; %100’ diir.



2.6 KAGITHANE FLATOFIS

istanbul ili Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi’ nde
yer alan Kagithane Flatofis is Merkezi 5 bodrum,
zemin, 4 normal ve 1 ¢ati katindan olugsmaktadir.
98 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tasinmaz

: Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi 4 Pafta, 110
By “]] ' I] lll ' ll l—" parsel Uzerinde kayitl olan 3.869,70 m?¥lik arsa
1 | ‘ "" g - Uzerinde 22.868 m2 kapali alana sahiptir. Bina
1 l I 1l g 950,00 oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin

' gilincel doluluk orani; %94’ tir.

2.7 ALTINORAN STARIUM AVM

Ankara ili, Cankaya llgesi ilkbahar Mahallesi'nde
yer alan Sinpas Altinoran Evlerinde bulunan AVM
5 bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir. 56
bagimsiz  bolim  bulunmaktadir. Tasinmaz
Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10
parsel Gzerinde kayitli olan 8.143,00 m?lik arsa
Uzerinde 26.701 m2 kapal alana sahiptir.
Gayrimenkuller %100,00 oraninda Sirketimize
aittir.  Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;
%62'dir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan
bir okuldur. Tasinmaz Cankaya ilgesi ilkbahar
Mahallesi 29634 ada, 9 parsel tUizerinde kayith olan
, 10.936,00 m?Zlik arsa Uzerinde 13.551 m2 kapali
i< i alana sahiptir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
= orani; %100’ dir.




2.9 IS MODERN AMBARLI PROJESI

istanbul ili, Beylikdtzii ilcesi, Yakuplu Mahallesi, Yol
Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de yer alan is Modern Ambarli is
Merkezinde 21 adet bagimsiz bolim kiralama amaciyla
sirketimizin portfoylinde yer almaktadir. Gayrimenkulln
giincel doluluk orani; %95’ tir.

3.  ISTIRAKLER

3.1 OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istiraklerinden Deks Yatirim A.S.” nin (DEKS) hisselerini diger ortaklardan satin alarak
s6z konusu sirkete %100 oraninda istirak etmis ve kolaylastirilmis usulde birlesme islemleri igin S.P.K.” na
basvurmustur. SPK tarafindan olumlu goéris verilen basvuru sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz,
Kolaylastirilmig usulde birlesme iglemlerini tamamlayarak DEKS’ i kill halinde devralmigtir. Bu islemler sonucunda
sirketimiz, OSWE Real Estate GMBH sirketine %94 oraninda istirak eder hale gelmistir. Portfoy(, Frankfurt’ta 135.625
m2 arsa lzerinde 107.604 m2 kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amacl kullanilan binalardan olusmaktaydi.

Aralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH’in (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan sermayesinin %20’sine denk gelen
400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe hissesi toplam 546.000.000 TL bedelle Kizilbik Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’ye satilmistir. Anilan s6zlesme gergevesinde; satisa konu "Oswe" hisseleri icin geri ahm opsiyonu da
tanimlanmistir. 29.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda aciklandigi Gzere, geri alim opsiyonu
kullanilmak suretiyle hisselerin tamami geri alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma
Platformunda aciklandigi lizere, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S. Oswe’nin %100 oraninda istiraki
haline gelmistir.

Sirketimiz 29.08.2024 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformunda sermaye artirimina iliskin agiklama yapmistir.
Sirketimizin istiraki olan Oswe Real Estate Gmbh'a ait olan arsa ve gayrimenkuller Gizerinde kiralama ve kira degerini
yukseltme amaciyla 2019 yilindan bu yana c¢esitli calismalar yapilmaktadir. Frankfurt'a yatirim yapan Turk sirketi
olarak, yerel yonetimle galismalarimizi koordineli olarak yiratlyoruz. Sirketimiz Eylil 2024'te yerel yonetim
tarafindan verilen Resepsiyona ve Ekim 2024'te yapilan Minih Expo'ya da katilim saglamistir.

Frankfurt'taki ticari kompleksimizde yer alan binalarimizi, arsalarimizi gelistirmek ve yeni binalar insa etmek igin,
kokla ve itibarh, Frankfurt'a bulunan bir Alman mimarlik — sehircilik ofisi tarafindan Sirketimiz i¢in master plan
calismasi yapiimaktadir. Bu master plan calismasinda, ihracatgl - sanayicilerin showroom, depo, antrepo ve ofis
ihtiyaclarini karsilayacak bir "Ticaret Merkezi" tasarlanmaktadir. Musterilerimizin ihtiyaci olan pazarlama, satis ve
muhasebe hizmetlerinin de karsilanmasi planlanmaktadir.



3.1.1 NECKERMANN AREAL

Sirketimizin 13 Subat 2020 tarihinde Kamuoyunu
Aydinlatma Platformunda da acikladigl (zere,
Oswe Real Estate GMBH sirketinin portfoylnde yer
alan gayrimenkullerin kismen (106.774 m2 arsa
Gzerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina iliskin bir
sozlegsme imzalanmig olup, satis bedeli toplam
176.082.200 EURQO’ dur. Satis islemi 2020 vyili
icerisinde gerceklesmis ve satig tutarinin tamami
alicidan tahsil edilmistir. Oswe’nin portféylinde
kalan 107.604 m? gayrimenkullerde kiralama
islemleri devam etmektedir. Buradaki doluluk

orant ise hali hazirda %70 seviyesindedir.

3.2 GUNEY ISTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz, 18.08.2021 tarihinde Sinpas Yapi End. Tic. A.S.’den kismi béliinme yoluyla kurulmus olan Giiney istanbul
Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S.’nin hisselerini alarak %100 oraninda bu sirkete istirak etmistir. 18.12.2023 tarihli
Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi lizere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan
Oswe’ye satilmistir. 28.05.2024 tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda aciklandigi lizere, Giiney istanbul ile
Sirketimizin bagli ortakligi Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S.'nin hissedari oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'nin, Giiney
istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. catisi altinda birlesme islemi tamamlanmistir.

Anilan sirket, portféyiinde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmektedir. Giiney Istanbul’'un portféyiinde
yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler agagidaki gibidir:

3.2.1 EYUP FLATOFiS

istanbul ili, Eyiip ilcesi Defterdar Mahallesi'nde
yer alan Sinpas EylUp Flatofis toplam 81 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.  Sirket bu
bagimsiz bolimlerden 36 adetini portfoylinde
bulundurmaktadir. Tasinmaz Eyipsultan ilgesi
Nisanci Mahallesi 158 ada 1 parsel Uzerinde
kayith olan 19.197,44 m?%lik arsa (zerinde
115.402,48 m? kapall alana  sahiptir.
Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélimlerden
36 adedi %100,00 oraninda sirketindir.
Gayrimenkulln gincel doluluk orani; %77’dir.




3.2.2 iS MODERN iKITELLI

3.2.4 BESIKTAS ARSASI
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istanbul ili, Basaksehir ilgesi ikitelli OSB
Mahallesi'nde yer alan Sinpas ikitelli is Modern
A-B-C-D Blok toplam 122 adet bagimsiz
boélimden olugmaktadir.  Sirket bu bagimsiz
boélimlerden 45 adetini portfoylinde
bulundurmaktadir. Tasinmaz Basaksehir ilgesi
ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2 parsel {izerinde
kayith olan 20.959,30 m?¥lik arsa uzerinde
99.715,09 m2 kapali alana  sahiptir.
Gayrimenkulln gincel doluluk orani; %93’ tir.

istanbul ili, Besiktas ilcesi Dikilitas Mahallesi’nde

ver alan Sinpas Plaza 21 adet bagimsiz bolimden

olusmaktadir. Tasinmaz Besiktas ilcesi Dikilitas

Mahallesi 1463 ada 143 parsel lizerinde kayitli olan
2.059,50 m?lik arsa lizerinde 11.926,93 m2 kapal
alana sahiptir. Gayrimenkul %100,00 oraninda

sirketimizindir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orani; %100’ ddr.

istanbul ili Besiktas ilcesi 1463 Ada 144 Parselde Kain Arsa 1.349,25 m? alana sahiptir. imar planinda konut alaninda
yer alan arsa igin degerleme raporunda, 429.139.998 TL deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa igin projelendirme
calismalari yapilmakta olup, bugiin itibariyle neticelendirilmis bir proje ve buna bagh alinmis bir ruhsat

bulunmamaktadir.



3.2.5 CELIK & YENAL iS MERKEZi

istanbul ili, Basaksehir Ilgesi Iikitelli OSB
Mabhallesi’nde yer alan Celik & Yenal is Merkezi 19
adet bagimsiz béliimden olusmaktadir. ikitelli OSB
Mahallesi 528 Ada 8 parselde kain tasinmaz
9.780,50 m?lik arsa lzerinde 30.256,62 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz
bolimlerin  tamami %50 oraninda sirketindir.

Gayrimenkulln gincel doluluk orani %100’ dir.

4. EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

Kiresel iktisadi faaliyete iliskin dncii gostergelerdeki sinirli iyilesme yilin ikinci ceyreginde de stirms, hizmet sektori
ekonomik blylimenin ana kaynagi olmaya devam etmistir. Kiiresel PMI verileri imalat sanayi sektoriinde esik degerin
altina diserken gelismis tlkeler 6zelinde de zayif seyrini stirdirmustir.

Kiresel blylime goriinimi ve kompozisyonu, jeopolitik riskler, finansal kosullar ve arz yonli faktorler, emtia fiyatlari
Uzerinde belirleyici olmaya devam etmektedir. Bahar aylarinda Ust Uste artis gdsteren enerji hari¢c emtia fiyatlarinda
bir dnceki Enflasyon Raporu donemine gore genele yayilan azalislar gorilmustir. Diger taraftan, petrol fiyatlarindaki
oynak seyir dikkat cekmektedir.

Son donemde kiresel g¢ekirdek enflasyon dismeye devam ederken hizmet enflasyonundaki katiligin kirilmaya
basladigi gbzlenmektedir. Jeopolitik gelismeler ve emtia fiyatlarindaki dalgalanmalar kiiresel dezenflasyon sireci
Uzerinde risk olusturmayi sirdiirse de; normallesmeye devam eden arz kosullari ile siki para politikalari dezenflasyon
siirecini desteklemeye devam etmektedir. isgiicii piyasalarindaki arz talep dengesinin diizelmeye basladigi ve hizmet
sektoriindeki fiyat artislarinin hiz kestigi dikkat cekmektedir.

Gelismis Ulke merkez bankalari faiz indirimlerinde temkinli olacaklari yoéniindeki iletisimlerini surdirirken
piyasalarda indirim fiyatlamalari enflasyonda gozlenen dislsle birlikte gliclenmistir. Bir 6nceki Enflasyon Raporu
donemiyle kiyaslandiginda ABD Merkez Bankasi’'nin (Fed) ilk faiz indirimi beklentisi erkene gekilmis, yil sonu igin
fiyatlanan faiz indirim miktari da artmistir. Beklentiler ¢ercevesinde politika faizini haziran ayinda 25 baz puan
indirerek parasal gevseme siirecini baslatan Avrupa Merkez Bankasi'nin (ECB) beklenen faiz indirim patikasinda da
yil sonu igin indirim fiyatlamalari gliclenmistir.

Kuresel risk istahindaki dalgalanmalar ile gelismis Glke merkez bankalarinin politika kararlarina yonelik belirsizlikler,
gelismekte olan tlkelere yonelik portfoy girislerinde dalgali bir seyre neden olmaktadir. Bir dnceki Enflasyon Raporu
doénemi boyunca gelismis tlke merkez bankalarinin indirim streclerine yonelik fiyatlamalardaki oynakliklar ve kiresel
belirsizliklere bagh olarak gelismekte olan ulkelere yonelik risk algisi ve portféy akimlarinda goézlenen dalgal seyir
mevcut Enflasyon Raporu dénemi boyunca da devam etmistir.

Mevcut Enflasyon Raporu doneminde kiiresel risk istahi uzun siire olumlu seyretmis ancak temmuz ortalarindan
itibaren jeopolitik gelismelerin yani sira Fed’in faiz indirim siirecinde temkinli hareket edecegine iliskin aciklamalarin
ve Japonya merkez bankasinin faiz artirnminin etkisiyle hizli bir bozulma kaydetmistir. Haziran ve temmuz aylarinda
gelismis tlke merkez bankalarinin faiz indirimlerine baslamasi ve enflasyon goriniminidn indirimlerin devam
edecegine dair beklentileri desteklemesi ile kiiresel finansal kosullar gevseme sinyalleri vermeye baslamistir.



Ancak temmuz ayinda jeopolitik gerilimlerin artmasi ve ABD’de ekonomik aktivitede yavaslama sinyalleri klresel risk
algisinda hizli bir bozulmaya neden olmustur.

Tirk lirasinin kisa vadeli oynakhgi dalgali bir seyir izlemistir. Haziran ayinda hizh bir yikselis egilimi gosteren Tirk
lirasinin bir ay vadeli kur oynakhgl temmuz ayindan itibaren gerilemistir. 12 ay vadeli kur oynakligi ise tlimli artis
egilimini strdurmistlr. Son veri itibariyla Turk lirasinin bir ay vadeli ima edilen kur oynakligi yuzde 11,5 diizeyine
gelirken 12 ay vadeli oynaklik ise ylizde 24 seviyesine ulagmistir.

TCMB rezervlerindeki gicli artis egilimi devam etmektedir. TCMB brit uluslararasi rezervleri, mevcut Enflasyon
Raporu doneminde baslayan artig egilimini sirdirerek 26 Temmuz itibariyla 148 milyar ABD dolari seviyesine
ulasmistir (Grafik 2.2.5). S6z konusu rezerv artisi, yurt ici ve yurt disi yerlesiklerin Tirk lirasi cinsi varliklara karsi glicli
ilgisinin bir yansimasi olurken bu dénemde TCMB tarafli swap islemlerinin yenilenmemesi toplam artisi sinirlamistir.

Kisa vadeli DIBS getirileri gerileme kaydetmistir. Bununla birlikte, enflasyon gériinimiinde beklenen iyilesme heniiz
orta ve uzun vadeli DiBS getirilerine yansimamustir (Grafik 2.2.6). Son dénemde DIBS piyasasina yonelik artan yabanci
yatirimci ilgisinin kisa vadeli kiymetler Gzerinde yogunlastigl degerlendirilmektedir.

Finansal kosullardaki sikilik devam etmektedir. Uygulanan siki para politikasi ile enflasyon ve kur beklentilerindeki
iyilesme yurt ici ve yurt disi yerlesiklerin Tiirk lirasi varliklara yonelmesine sebep olmustur.

TL mevduat faiz oranlarinin mevcut seviyeleri ile enflasyon ve déviz kuruna yonelik beklentilerin iyilesmesi
neticesinde YP mevduat hesaplarindaki azalma devam etmektedir. Bunun yaninda, Tirk lirasi vadeli mevduat ve
katilma hesaplarina donisiim ve TL mevduat payina yonelik diizenlemeler de TL mevduat payindaki artisa destek
olmustur.

Reel kredi kullanimi TL ticari ve bireysel kredilerde uzun dénem ortalamalarina yakinsarken YP ticari kredilerde ise
uzun donem ortalamalarindan sinirl dizeyde sapmistir. Reellestirilmis kredi degisimlerine bakildiginda, 2024 yilinin
ikinci ceyreginde kur etkisinden arindirilmis toplam ticari kredilerin uzun dénemli ortalamalarina gore yatay
seyrettigi gozlenmistir.

Banka Kredileri Egilim Anketi (BKEA), 2024 yili ikinci ceyreginde YP ticari kredi talebindeki ivmelenmeyi teyit
etmektedir. Diger taraftan, s6z konusu anket, toplam ticari kredilerdeki yavaslamada toplam kredi arz ve talebindeki
gerilemenin etkili olduguna isaret ederken bankalarin yilin Gglincii ceyregine iliskin beklentilerinin toplam ticari kredi
talebinin sinirli seviyede artacagl, toplam ticari kredi arzinin ise sikilasmasini sirdirecegi yoniinde oldugunu
gostermektedir.

Kaynak: TCMB Enflasyon Raporu, 2024-IlI
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5.  FAALIYETLERLE iLGiLi GELISMELER

5.1 FINANSSEHIR FLATOFiS PROJESI

Sirketimiz 30.09.2020 tarihinde Sinpas GYO ve Ari
Finansal Kiralama ile imzalamis oldugu sozlesme ile,
istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi
2435 Ada 4 Parselde bulunan 4.647,08 m2 arsayi
portfoyline katmistir. Arsa tzerinde, 20.500 m2 brit
ingsaat alanina sahip perakende alanlari ve A sinifi
ofislerden olusan proje insaati tamamlanmistir.
2023 Yil sonu degerleme raporunda projenin
buglinkli pazar degeri 600.900.000 TL olarak takdir
edilmistir. Projede yer alan satisa konu toplam 137
bagimsiz boliimden 3 adet bagimsiz bélim kalmustir.
Yer teslimleri devam etmektedir.

5.2 SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

Sirketimiz ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmis
olan sézlesme ile, istanbul ili Kiiciikcekmece ilgesi
Gultepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve
13224 nolu parsellerin konu oldugu “Kat Karsihgi
insaat So6zlesmesi” hak ve sorumluluklari ile
devralinmistir. Projenin briit ingaat alan1 82.510 m?
dir. Projedeki arsa sahibi payl % 45, sirketimizin
paylt % 55’ tir. Satilabilir alani 53.671 m2 olacak
proje icin insaat ruhsati 31.12.2021 tarihinde
alinmigtir. 2024  yili  igerisinde  insaatin
tamamlanmasinin  hedeflendigi  proje igin
hazirlanan 2023 yil sonu degerleme raporunda
sirketimizin projeden elde edecegi hak ve faydanin
buglinkii pazar degeri 2.801.000.000 TL olarak
takdir edilmistir. Projede toplam 123 adet

bagimsiz boélimiin, 6n satisi gergeklesmistir.
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5.3 ANKARA DIKMEN OKUL PROJESI

Sirketimiz ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis
olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya ilcesi Ata
Mahallesi 13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa
devralinmistir. Hali hazirda projelendiriimeye
devam eden alan icin 28.078 m? ingaat alanina
sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan
bir proje planlanmaktadir. Satilabilir alani 28.078
m2 olacak proje i¢in insaat ruhsati alinmis ve 2022
yili 4. Ceyrek itibariyle ingsaatina baglanmistir. S6z
konusu proje icin hazirlanan 2023 yil sonu
degerleme raporunda sirketimizin projeden elde
edecegi hak ve faydanin buglinkii pazar degeri
287.780.000 TL olarak takdir edilmistir.

5.4 FAALIYETE iLiSKiN DIiGER BILGILER

Dénem igi Esas Sézlesmede Yapilan Degisiklikler: Yoktur.
isletmenin Sermayesinde Donem icerisinde Meydana Gelen Degismeler: Yoktur.
Donem iginde Cikarilmis Menkul Kiymetler: Herhangi bir sermaye piyasasi araci arz edilmemistir.

Sirketin Aragtirma ve Gelistirme Calismalari ile Bunlarin Sonuglarina iligkin Bilgiler: Sirketimizin bir gayrimenkul
yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli gorilen diger
analizler profesyonel danismanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla yurttilmektedir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler: Sirketin operasyonel etkinliginin ve
verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada givenilirligin temini ve yasalara ile yonetmeliklere tam uyum
saglama konulari basta olmak lizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket i¢ Denetim Boliim{ tarafindan yillik ic denetim
plani gergevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetim Komitesine raporlanmaktadir. Denetim Komitesi
ic denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde yapilan toplantilarda gériismektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu
durumlarda, i¢ denetgi, dis denetgi veya Sirket’in diger yoneticilerinin de gorisleri alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi
Sonuglari Hakkinda Bilgiler: Sirketimize yonelik davalarin higbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve mali
durumunu onemli o6lclide etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta karsilasilabilecek olagan tiirde
davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi 6nemli 6l¢lide
etkileyebilecek nitelikte degildir.

Tegvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari
veya Adli Yaptirimlara iliskin Agiklamalar: Herhangi bir idari veya adli yaptirim yoktur.
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Faaliyet Doneminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Olaylara iliskin Agiklamalar: Sirketimiz
10.07.2024 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformunda Genel Kurul yapilmis ve tutanaklari yayimlanmistir. 19.07.2024
tarihinde sermayenin 3.250.000.000 TL’ye artirilmasi igin yonetim kurulu karari alinmig, kap agiklamasi yapilmis ve
SPK’ya basvurulmustur. 02.09.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yapilan agiklama ile Genel Mudur
Vekili olarak Dr. Ridvan Cabukel atanmistir. 18.09.2024 tarihinde Pendik’te kat karsiligi s6zlesmesi imzalanmasi igin
Kamuyu Aydinlatma Platformu agiklamasi yapilmistir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger aciklamalar agsagidaki
sekildedir:

o Sirketin karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

. Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler 30.09.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda Finansal
Tablolara ait 4 No’lu “Finansal Borglanmalar” dipnotunda yer almaktadir.

. Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu
Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

o Hesap doénemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

. 01.07.2024 — 30.09.2024 déneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (I11-48.1)
herhangi bir degisiklik olmamistir.

5.5 HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

2013 Yili Nisan ayinda 2,73 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin 30.09.2024 tarihli borsa kapanis fiyat
359,25 TL olarak gergeklesmistir.
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6. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

6.1 FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 30 Eylil 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilagtirmali olarak agagidaki gibidir:

Simirh Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Ge¢memis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Dénen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 43.463.251 155.307.065
Finansal Yatirimlar 56.040.792 -
Ticari Alacaklar 432.444.196 320.391.721
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 128.399.198 101.781.284
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 304.044.998 218.610.437
Diger Alacaklar 5.953.351 4.983.038
- liskili Taraflardan Diger Alacaklar 4.749.926 1.692.965
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.203.425 3.290.073
Pesin Odenmis Giderler 205.420.726 308.827.358
- lligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 214.901 -
- [Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 205.205.825 308.827.358
Diger Donen Varliklar 42.563.763 38.785.211
ARA TOPLAM 785.886.079 828.294.393
Satis Amaghi Siniflandirilan Duran Varliklar - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 785.886.079 828.294.393
Duran Varlhklar
Diger Alacaklar 984.282 202.750
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 984.282 202.750
Stoklar 3.777.921.948 2.222.592.476
Finansal Yatirimlar 901.596 901.596
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 22.152.386.895 22.892.404.185
Maddi Duran Varliklar 18.295.205 20.446.062
Kullanim Hakki Varliklar 4.844.795 6.805.239
Maddi Olmayan Duran Varliklar 722.273 771.952
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 722.273 771.952
Pesin Odenmis Giderler 75.820 218.568
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 75.820 218.568
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 25.956.132.814 25.144.342.828
TOPLAM VARLIKLAR 26.742.018.893 25.972.637.221
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Smnirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 30.09.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.960.100.214 1.953.413.838
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 - 56.783
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 245.846.845 469.568.413
- [liskili taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vadeli kisimlart 20.808.742 -
- [liskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vad. 4
kismi 225.038.103 469.568.413
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlar1 1.639.432 1.881.549
Ticari borglar 104.904.165 165.865.267
- Liskili taraflara ticari bor¢lar 5.383.308 16.486.741
- Liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 99.520.857 149.378.526
Diger borglar 4 666.290.802 978.132.688
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 486.582.249 902.683.833
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 179.708.553 75.448.855
Ertelenmis Gelirler 939.029.072 334.539.301
- [liskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 487.408.793 119.868.134
- [liskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 451.620.279 214.671.167
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.972.841 1.670.616
Dénem kart vergi yiikiimlilagii - 1.133.227
Kisa vadeli karsiliklar 416.600 565.994
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 412.165 559.969
- Diger kisa vadeli karsiliklar 8 4.435 6.025
Diger Kisa Vadeli Yikiimlilikler 457 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.093.098.743 3.224.431.144
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 381.505.528 -
- lliskili taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 10.703.114 -
- Liskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 4 370.802.414 -
Uzun vadeli kiralama islemleri 2.245.846 4.775.248
Ticari borglar - -
- [liskili taraflara ticari bor¢lar - -
Diger borglar 4 15.308.212 19.035.402
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 15.308.212 19.035.402
Uzun Vadeli Karsiliklar 915.161 1.380.249
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 915.161 1.380.249
Ertelenmis gelirler 208.889.509 685.929.955
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 208.889.509 685.929.955
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Ertelenmis vergi yikiimliliga 2.484.234.487 2.513.310.290
Ozkaynaklar 21.688.819.936 20.794.792.239
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 18.011.310.349 20.027.519.062
Odenmis sermaye 52.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 752.953.244 752.953.244
Paylara iliskin primler / (iskontolar) 24.198.718 24.198.718
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamlt gelirler / (giderler) (1.794.344) (1.696.017)
-Tammlanmus fayda planlart yeniden élgiim kayplart (1.794.344) (1.696.017)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger
kapsaml1 gelirler 765.091.435 960.283.410
-Yabanct para ¢evrim farklar 765.091.435 960.283.410
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 418.281.805 56.177.274
Gegmis y1l karlart 15.928.079.813 11.375.834.645
Net dénem kar1 72.499.678 6.807.767.788
Kontrol giicii olmayan paylar 3.677.509.587 767.273.177
Toplam kaynaklar 26.742.018.893 25.972.637.221
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6.2 KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2024 — 30 Eylil 2024 dénemi konsolide kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)
Yatirirm Amagh Gayrimenkul Deger Artislari
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCESIi FAALIYET KAR/(ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Kayip/Kazang
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi
Donem Kar1/ (Zarar)

DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar / (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
DIGER KAPSAMLI GELIiRLER

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/(Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklari
DiGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsamlh Gelirin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar1

Smirh Sinirh Siirh Smirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Ge¢memis Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Onceki Déonem  Onceki Dénem Onceki Dénem
Dionot 1.01.2024 1.07.2024 1.01.2023 1.07.2023
P 30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
777.130.810 259.263.103 851.274.028 367.395.516
(372.129.864) (114.113.314) (168.410.375) (10.136.798)
405.000.946 145.149.789 682.863.653 357.258.718
(102.412.438) (34.030.069) (84.361.860) (23.770.502)
(1.544.930) (425.865) (3.717.892) (783.489)
10.930.117 5.322.009 31.095.055 5.795.594
(8.915.484) (3.286.145) (22.589.272) 9.412.343
303.058.211 112.729.719 603.289.684 347.912.664
- - 97.292.098 97.292.098
303.058.211 112.729.719 700.581.782 445,204,762
64.203.765 28.121.974 190.864.694 43.363.314
(117.567.372) (34.787.973) (709.007.940) (510.614.194)
206.301.417 258.437.899 2.055.989.581 1.212.073.646
455.996.021 364.501.619 2.238.428.117 1.190.027.528
(472.480.700) (520.967.866) (678.178.353) (415.691.323)
- - (672.129) (260.296)
(472.480.700) (520.967.866) (677.506.224) (415.431.027)
(16.484.679) (156.466.247) 1.560.249.764 774.336.205
(16.484.679) (156.466.247) 1.560.249.764 774.336.205
(88.984.357) (189.783.243) 6.188.953 (7.821.055)
72.499.678 33.316.996 1.554.060.811 782.157.260

9 1,3942 0,6407 29,8858 15,0415
(98.327) 31.970 (66.234) 37.066
(206.903.493) (124.378.588) (828.548.814) (705.266.833)
(207.001.820) (124.346.618) (828.615.048) (705.229.767)
(223.486.499) (280.812.865) 731.634.716 69.106.438
(100.695.875) (32.735.266) (11.130.302) (170.061.820)
(122.790.624) (248.077.599) 742.765.018 239.168.258
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6.3 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin 30 Eyliil 2024 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.
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30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 74.354.189 99.093.753
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylari ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 13.320.423.569 12.883.540.076
c ‘ istirakler ‘ Md.24/(b) 2.275.071.583 ‘ 2.246.340.905
‘ iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) ‘ Md.23/(f) 519.552.612 ‘ 859.111.639
‘ Diger Varhiklar ‘ 333.686.770 ‘ 469.976.805
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [ Md.3/(p) 16.523.088.723 | 16.558.063.178
E [ Finansal Borglar [ Md.31 264.154.548 | 34.189.012
F | Diger Finansal Yikiimliliikler [ Md.31 - }
G | Finansal Kiralama Borglari | Md.31 - | -
H [ iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [ Md.23/) 385.734.262 | 895.988.010
i [ Ozkaynaklar [ Md.31 14.660.740.063 | 14.546.575.546
| Diger Kaynaklar | 1.203.459.850 |  1.081.310.610




D Toplam Kaynaklar | Md.3/(p) 16.523.088.723 16.558.063.178
. . . . 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 18.313.397 99.093.753
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari | Md.24/(d) - -
Bl Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Al Tutulan Arsa / Araziler [ Md.24/(c) -] ]
C1 Yabanci lstirakler | Md.24/(d) - | -
c2 Isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) - | -
J Gayrinakdi Krediler | Md.31 2.441.800.054 | 3.049.548.947
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) 56.040.792 -
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Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,
gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve
Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci Fikrasiin
2 | (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
(B+Al)/D Asgari %51
Md.24/(a),(b) (B+Al1)/D >%51 80,62% 77,81%
(A+C-A1)/D Azami % 49 | 3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D <%49 14,22% 14,16%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
B2/D Azami % 20 | 5 | Atl tutulan arsa / araziler Md.24/(c) | B2/D | <%20 0,00% I 0,00%
C2/D Azami % 10 | 6 | isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) | C2/D | <%10 0,00% l 0,00%
(E+F+G+HHYI Azami % 500 | 7 | Borglanma siniri Md.31 | (E+F+G+H+))/i | <%500 21,08% I 27,36%
(A2-A1)/D Azami % 10 8 Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) (A2-A1D)/D <%10 0,11% 0,60%
(L/D) Azami % 10 9 | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) <%10 0,34% 0,00%

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla “Portfoy Simrlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayilit Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11T, No: 48.1a say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle

ortlismeyebilir.
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