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1.  SIRKET PROFiLi

1.1  SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine gére gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine
yatinnm yapmak uzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Gayrimenkul sektoriinde 50 yillik birikime ve
tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO, agirlikh olarak perakende, endistriyel ve ofis
kullanim amach gayrimenkullere yatirim yapmaktadir.

Sirketin ana yatirim stratejisi sahip oldugu binalari en iyi sekilde yoneterek istikrarli bir kira geliri elde etmek ve uygun
firsatlar buldukca yeni yatirimlarla portfoyini blyitmektir. Sirket yeni yatirnmlarinda tamamlanmis binalari satin
almaktan ziyade bos arsalar lizerinde proje gelistirmeyi tercih etmektedir. Sirket baslangi¢c yatirnmi daha disuk
oldugundan arsalari pesin bedelle satin almak yerine arsa sahipleri ile kat karsiligi veya hasilat payi karsiligi
anlagmalar yapmayi tercih etmektedir. Sirket gelistirdigi projelerde Urettigi binalari portféylinde tutup kiraya
vermektedir. Piyasa sartlarini gz 6niinde bulundurarak, satarak nakde de gevirebilmektedir.

Sirket organizasyonel olarak muhasebe, finans, planlama ve mimari gibi temel fonksiyonlari kendi personeli
vasitasiyla yurutiirken, diger fonksiyonlar i¢in disaridan hizmet almayi tercih etmektedir.

Sirketin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Merkez Adresi : Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk. No:36 Darphane Besiktas istanbul
Telefon ;212 3105378-2716

Faks : 2122582499

Web Sitesi : www.servetgyo.com.tr

E-posta Adresi : investorrelations@servetgyo.com.tr

1.2  ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani (%9
Avni Celik A 63.142.261 1,94
Avni Celik B 1.290.982.739 39,72
Ayse Sibel Celik B 487.500.000 15,00
Ahmet Celik B 243.750.000 7,50
Ari Finansal Kiralama A.S. B 243.750.000 7,50
Senay Celik B 121.875.000 3,75
Diger (Dolasimdaki Hisseler) B 799.000.000 24,58
TOPLAM - 3.250.000.000 100.00

Tabloda gorildigi tzere Sirketimizin sermayesinin 63.142.261 TL tutarindaki b6limi A grubu paylardan, kalan kismi
ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir. Sirketimizin 6 Gyeden olusan yénetim kurulunda 4 lye A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan secilmektedir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde cikarilacak yeni
paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.


http://www.servetgyo.com.tr/

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi

3.250.000.000

Kayitli Sermayesi

1.000.000.000

Yonetim Kurulumuz 24.04.2025 tarihinde yaptig toplantida;

Sirketimizin 6denmis sermayesi 3.250.000.000 TL'ye gikariimis olup, mevcut 1.000.000.000 TL tutarindaki kayith
sermaye tavaninin bir defaya mahsus asiimis olmasi nedeniyle, kayith sermaye tavani izninin 2026 yilinda dolacak

olmasina ragmen gegerlilik siiresinin 2029 yili sonuna kadar uzatilmasina; aradan gegen siiredeki enflasyonist etkiler,

i¢c kaynaklardan sermayeye ilave edilebilecek fonlardaki artis ve Sirketimizin bliyiime potansiyeli dikkate alinarak;

Sirketimizin 1.000.000.000 (birmilyar) Turk Lirasi olan mevcut kayitli sermaye tavaninin 16.250.000.000
(onaltimilyarikizyzellimilyon) Tiirk Lirasi'na gikarilmasi ve kayith sermaye tavan izninin 2025-2029 yillari igin
gecerli olmak tzere 5 (bes) yil daha uzatilmasina;

[1-18.1. sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi'nin 5. maddesinin 4. fikrasina uygun olarak 16.250.000.000
(onaltimilyarikizytzellimilyon) TL'ye yukseltilmesi amaciyla ve bu kapsamda Sirket Esas Sozlesmesi'nin
"Sermaye ve Paylar" baslikli 8. maddesinin ekli sekilde tadil edilmesine;

Kayith sermaye tavani artinmi islemlerinin gerceklestiriimesi amaciyla gerekli basvurularin yapilmasi,
izinlerin alinmasi ve islemlerin ifa ve ikmali icin Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa istanbul A.S., Merkezi Kayit
Kurulusu A.S., Ticaret Bakanhgi ve ilgili diger resmi kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli her tiirld islemlerin
yapilmasi hususunda Sirket Genel Midirligi'ne yetki verilmesine;

Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinmasina ve izinlerin alinmasini

takiben degisikliklerin yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda Genel Kurulun onayina sunulmasina,

katilanlarin oybirligi ile karar vermistir.

Sirketimizin kayitll sermaye tavani artirimi islemlerinin gerceklestirilmesi amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulundan

esas sozlesme tadiline uygun goris alinmasi icin 25.04.2025 tarihinde basvuru yapilmistir

1.3 YONETIM KURULU

Yonetim kurulu Gyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkani -
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Vekili -

Dursun Yasar Camurali

Yénetim Kurulu Uyesi

Ridvan Cabukel

Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Emin Okur

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

Mehmet Bulut

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Uye

05.02.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlandigi lizere, Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan

Grup Sirketlerimiz bilinyesinde cesitli gorevlerde bulunmus olan Sayin Mustafa Sahir Celik'in, Sirketimiz Genel

Mudiri olarak atanmasina, Yonetim Kurulu Gyelerinin oy birligiyle karar verilmistir.

1.4 YATIRIMCI iLiSKILER BOLUMU

Yatirimci iliskileri B61imi dénem icerisinde aktif olarak ¢alismis, pay sahiplerinden sézlii olarak gelen talepler en hizli
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sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en gec¢ ertesi giin yanitlanmistir. Dénem icinde telefon ve e-posta
yoluyla sorulan sorulara titizlikle cevap vermistir. Yatirimci iliskiler boliimiiniin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

ilker Dastan
Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk. Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk.
No:36 Darphane Besiktas istanbul No:36 Darphane Besiktas istanbul
Telefon 2123102716 212 3105378
Faks 212 2582499 212 258 2499

1.5 KAR DAGITIM POLITiKASI

2024 yihina iliskin Genel Kurul’un onayina sunulmak tzere, Yonetim Kurulu mevcut Kar Dagitim Politikasi’'nin, son
dénemde yururlige giren yasal diizenlemeler dogrultusunda glincellenmesine karar vermistir.

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket"), kar dagitim politikasini 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu
("TTK"), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ("SPKn"), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ("SPK") Kar Payi Tebligi (11-19.1),
ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas sdzlesmesi hiikiimlerine uygun olarak duzenlemistir. Bu politika,
Sirket’in stirdlrulebilir kar dagitim gelenegi olusturma hedefini esas alir.

Sirket, her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
cercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi igin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazanclarin en az %50’sini, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitir.

Sermaye piyasasi mevzuatinin kar dagitimina dair hiikiimleri ve kisitlamalari saklidir. Sirket’'in sermaye piyasasi
mevzuatina goére hesaplanan net dagitilabilir donem kari ilgili hesap déneminde kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmek igin vergi mevzuatina gére dagitiimasi gereken tutardan diisik olursa, aradaki fark miimkin oldugu
Olcude dagitilabilir diger i¢ kaynaklar dagitima tabi tutularak tamamlanir.

Kar paylari, genel kurul tarafindan belirlenen tarihte, mevcut paylarin tamamina, ihra¢ ve iktisap tarihlerine
bakilmaksizin esit olarak, yasal stireler icinde dagitilir. Yillik karin pay sahiplerine dagitim tarihi (hesap dénemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonunu asmamak sartiyla) ve
yontemi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) ilgili dizenlemeleri esas alinarak, yonetim kurulunun 6nerisiyle genel
kurul tarafindan belirlenir. Esas s6zlesmeye uygun sekilde dagitilan kar paylari geri talep edilemez, dagitilan kar
paylari geri alinamaz. Genel kurul, SPK diizenlemeleri ve diger ilgili mevzuata bagli kalarak pay sahiplerine kar payi
avansi dagitimina karar verebilir; bu avansin hesaplanmasi ve dagitimi, yirirlikteki mevzuat hiikiimlerine uygun
sekilde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temetti dagitmayi veya temetti dagitmamayi teklif
ederse, bu tir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

Servet GYO'nun gayrimenkul portféyline asagida yer verilmistir. Bazi gayrimenkuller arsa sahipleri ile kat karsiligi
insaat s6zlesmesi kapsaminda gelistirilmistir.

Sirketimizin portféylnde; Ofis, Depo ve AVM kullanimina haiz kiralama amagh ticari alanlardan olusan 10 adet
gayrimenkul, yine Ofis, Apart ve Egitim Tesisi kullanimina haiz insaati devam eden 2 adet gayrimenkul projesi
bulunmaktadir. Sirketimiz portfoylindeki gayrimenkuller ve projelerle ilgili degerleme raporlari Focus Global
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, degerleme tarihi 31.12.2024't{ir. S6z
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konusu varliklarla ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir.

2.1 DEPOSITE OUTLET CENTER

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Outlet ve Depo
Merkezi, indirim sunan segkin markalarin outlet
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi saglanmis
24 saat glivenlikli depolarin bir arada bulundugu
kapsamli bir binadir. Tasinmaz Kiigclik¢cekmece
ilgesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7 parsel Gizerinde
kayith olan 26.418,08 m?lik arsa lzerindeki yer
almaktadir. Gayrimenkuliin gincel doluluk orani;
%97’dir.

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Sosyal Tesis 4
bodrum, zemin, asma ve 1 normal kattan
olusmaktadir. 22 bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Tasinmaz Kiiclikcekmece ilgesi, ikitelli Mahallesi
479 ada, 1 parsel tzerinde kayith olan 6.785,70
m?lik arsa Uzerinde 23.505 m2 kapal alana
sahiptir. Bina %48,65 oraninda Sirketimize aittir.
Gayrimenkulin glincel doluluk orani; %100°dir.

Celik & Tériin Endiistri Merkezi istanbul Basaksehir
de vyer almaktadir. Binamiz sanayinin ihtiyag
duyabilecegi her tirli altyapi problemi ¢6zilmis
endustriyel bir yapidir. Toplam 22 adet bagimsiz
bolim bulunan binada, iki adet asansor
bulunmaktadir. Katlar arasi baglantiyi saglayan
merdivenler  mevcuttur.  Tasinmazin %60
oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Gayrimenkulin glincel doluluk orani; %89’dur.



2.4 CELIK & OZER i$ MERKEZI

istanbul ili Kagithane ilgesi'nde yer alan, her kata
kamyon ulasimi saglanan, sanayi ve lojistigin yani
sira lokal perakendeye de hizmet verebilen karma
kullanimh bir is merkezidir. 3.799 m? yiz 6l¢ime
sahip arsa Uzerinde insa edilmis olan binanin
yaklasik %57 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Gayrimenkulln gincel doluluk orani; %100’ diir.

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi'nde yer alan, genis
TIR parklariyla, mono blok celik konstriksiyon
yapilari ve arag yiukleme platformlariyla Lojistik ve
Depolama konusunda ideal ¢6ziimlerin Uretildigi
bir merkezdir. Binanin %76 oranindaki hissesi
Sirketimize aittir. Tasinmaz, bodrum+zemin kat
olmak Uzere toplam 2 kathdir. Dis cephe ve ¢ati
sandvi¢ paneldir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orani; %100’ ddr.

2.6 KAGITHANE FLATOFiS

istanbul ili Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi’ nde
yer alan Kagithane Flatofis is Merkezi 5 bodrum,
zemin, 4 normal ve 1 ¢ati katindan olusmaktadir.
98 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tasinmaz
_ ; Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi 4 Pafta, 110
]] : ]g'l - l’l _ parsel Uzerinde kayith olan 3.869,70 m?¥lik arsa
II ll s Gzerinde 22.868 m2 kapali alana sahiptir. Bina
| %50,00 oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin

gilincel doluluk orani; %93’ tir.
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2.7 ALTINORAN STARIUM AVM

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Altinoran Evlerinde bulunan AVM
5 bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir. 56
bagimsiz  bolim  bulunmaktadir. Tasinmaz
Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10
" . il : parsel Gzerinde kayitli olan 8.143,00 m?lik arsa
3-':& ; ' ‘ Uzerinde 26.701 m2 kapali alana sahiptir.

= W = Domy TS E Gayrimenkuller %100,00 oraninda Sirketimize

‘ _— @'-';_3.. = 3 ¢ aittir. Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;

Y, | %94'dir.

2.8 ALTINORAN EGIiTiM PARSELI

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan
bir okuldur. Tasinmaz Cankaya ilgesi ilkbahar
Mahallesi 29634 ada, 9 parsel tizerinde kayith olan
10.936,00 m?Zlik arsa Uzerinde 13.551 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkulin giincel doluluk
orani; %100’ diir.

istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol
Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de yer alan is Modern Ambarli is
Merkezinde 16 adet bagimsiz bolim kiralama amaciyla
sirketimizin portfoyliinde yer almaktadir. Gayrimenkullin
giincel doluluk orani; %78’ dir.




2.10 FiINANSSEHIR FLATOFIS

—

istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada
4 Parselde bulunan 2033 M2 3 adet bagimsiz kiralama
amaciyla sirketimiz portféyliinde yer almaktadir.
Gayrimenkuliin glincel doluluk orani; %100’ diir.

3.  ISTIRAKLER

3.1 OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istiraklerinden Deks Yatirim A.S.” nin (DEKS) hisselerini diger ortaklardan satin alarak
s6z konusu sirkete %100 oraninda istirak etmis ve kolaylastirilmis usulde birlesme islemleri icin S.P.K.” na
bagsvurmustur. SPK tarafindan olumlu goéris verilen basvuru sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz,
Kolaylastiriimis usulde birlesme islemlerini tamamlayarak DEKS’ i kill halinde devralmistir. Bu islemler sonucunda
sirketimiz, OSWE Real Estate GMBH sirketine %94 oraninda istirak eder hale gelmistir. Portfoyu, Frankfurt’ta 135.625
m2 arsa lzerinde 107.604 m2 kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amagli kullanilan binalardan olugmaktaydi.

Aralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH’in (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan sermayesinin %20’sine denk gelen
400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe hissesi toplam 546.000.000 TL bedelle Kizilbik Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.’ye satilmistir. Anilan s6zlesme cergevesinde; satisa konu "Oswe" hisseleri icin geri alim opsiyonu da
tanimlanmistir. 29.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda aciklandigi Gzere, geri alim opsiyonu
kullanilmak suretiyle hisselerin tamami geri alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma
Platformunda agiklandigi iizere, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S. Oswe’nin %100 oraninda istiraki
haline gelmistir.

Sirketimizin istiraki olan Oswe Real Estate Gmbh'a ait olan arsa ve gayrimenkuller Gzerinde kiralama ve kira degerini
yukseltme amaciyla 2019 yilindan bu yana c¢esitli calismalar yapilmaktadir. Frankfurt'a yatirim yapan Turk sirketi
olarak, yerel yonetimle g¢alismalarimizi koordineli olarak yiritiyoruz. Sirketimiz Eylil 2024'te yerel ydnetim
tarafindan verilen Resepsiyona ve Ekim 2024'te yapilan Miinih Expo'ya da katilim saglamistir.

Frankfurt'taki ticari kompleksimizde yer alan binalarimizi, arsalarimizi gelistirmek ve yeni binalar insa etmek igin,
koklu ve itibarli, Frankfurt'a bulunan bir Alman mimarlk — sehircilik ofisi tarafindan Sirketimiz i¢in master plan
calismasi yapiimaktadir. Bu master plan calismasinda, ihracatgl - sanayicilerin showroom, depo, antrepo ve ofis
ihtiyaclarini karsilayacak bir "Ticaret Merkezi" tasarlanmaktadir. Musterilerimizin ihtiyaci olan pazarlama, satis ve
muhasebe hizmetlerinin de karsilanmasi planlanmaktadir.



3.1.1 NECKERMANN AREAL

Sirketimizin 13 Subat 2020 tarihinde Kamuoyunu
Aydinlatma Platformunda da agikladigi Uzere,
Oswe Real Estate GMBH sirketinin portfoylnde yer
alan gayrimenkullerin kismen (106.774 m2 arsa
Gzerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina iliskin bir
sozlegsme imzalanmig olup, satis bedeli toplam
176.082.200 EURQO’ dur. Satis islemi 2020 yili
icerisinde gerceklesmis ve satig tutarinin tamami
alicidan tahsil edilmistir. Oswe’nin portféylinde
kalan 107.604 m?2 gayrimenkullerde kiralama
islemleri devam etmektedir. Buradaki doluluk

orant ise hali hazirda %70 seviyesindedir.

3.2 GUNEY ISTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz, 18.08.2021 tarihinde Sinpas Yapi End. Tic. A.S.’den kismi béliinme yoluyla kurulmus olan Giiney istanbul
Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S.’nin hisselerini alarak %100 oraninda bu sirkete istirak etmistir. 18.12.2023 tarihli
Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi lizere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan
Oswe’ye satilmistir. 28.05.2024 tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda aciklandigi lizere, Giiney istanbul ile
Sirketimizin bagli ortakligi Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden
Sinpas Yapi Endiistrisi A.S.'nin hissedari oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'nin, Giiney
istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. catisi altinda birlesme islemi tamamlanmistir.

Anilan sirket, portféyiinde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmektedir. Giiney Istanbul’'un portféyiinde
yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler agagidaki gibidir:

3.2.1 EYUP FLATOFiS

istanbul ili, Eylip ilcesi Defterdar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Eylp Flatofis toplam 81 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.  Sirket bu
bagimsiz bolimlerden 81 adetini portféylinde
bulundurmaktadir. Tasinmaz Eyiipsultan ilgesi
Nisanci Mahallesi 158 ada 1 parsel Uzerinde
kayith olan 19.197,44 m?¥lik arsa Uzerinde
115.402,48 m? kapall alana  sahiptir.
Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélimlerden
36 adedi %100,00 oraninda sirketindir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani; %76’dir.




3.2.2 iS MODERN iKITELLI
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3.2.4 BESIKTAS ARSASI

istanbul ili, Basaksehir ilgesi ikitelli OSB
Mahallesi'nde yer alan Sinpas ikitelli is Modern
A-B-C-D-E-H Bloktan olugmaktadir. Sirket bu
bloklarda 82 adet bagimsiz  bolimi
bulunmaktadir. Tasinmaz Basaksehir llgesi
ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2 parsel 20.959,30
m?lik arsa tizerinde 99.715,09 m2 kapali alan ve
704 23 parsel Gizerinde kayith olan 15.932 m2’lik
arsa lzerinde 12.115 m2 kapali alana sahiptir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani; %93’ tiir.

istanbul ili, Besiktas ilcesi Dikilitas Mahallesi’nde
ver alan Sinpas Plaza 21 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Tasinmaz Besiktas ilgesi Dikilitas
Mahallesi 1463 ada 143 parsel tizerinde kayitli olan
2.059,50 m?Zlik arsa tizerinde 11.926,93 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkul %100,00 oraninda
sirketimizindir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orani; %100’ diir.

istanbul ili Besiktas ilcesi 1463 Ada 144 Parselde Kain Arsa 1.349,25 m? alana sahiptir. imar planinda konut alaninda

yer alan arsa igin degerleme raporunda, 429.139.998 TL deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa igin projelendirme

calismalari yapilmakta olup, bugiin itibariyle neticelendirilmis bir proje ve buna bagh alinmis bir ruhsat

bulunmamaktadir.



3.2.5 CELIK & YENAL iS MERKEZi

istanbul ili, Basaksehir llgesi ikitelli OSB
Mahallesi’nde yer alan Celik & Yenal is Merkezi 19
adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. ikitelli OSB
Mahallesi 528 Ada 8 parselde kain tasinmaz
9.780,50 m?lik arsa Uzerinde 30.256,62 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz
bolimlerin  tamami %50 oraninda sirketindir.

Gayrimenkullin glincel doluluk orani %96’ dir.

istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol
Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de yer alan is Modern Ambarli is
Merkezinde 2 adet bagimsiz bolim kiralama amaciyla
sirketimizin portféylinde yer almaktadir. Gayrimenkulln
giincel doluluk orani; %100’ dir.

4. EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

Kiiresel Gelismeler

Kiiresel ekonomide 2025 yilinda toparlanma siireci sinirli bir hizla devam etmektedir. Gelismis iilkelerdeki
para politikalarinin farklilasmasi, enflasyonun su ana kadar beklenen seviyelere diismemesi ve jeopolitik
risklerin artmasi, ekonomik belirsizlikleri artirmaktadir. ABD ekonomisi giiciinii korurken, Euro Bélgesi'nde
biiylik ekonomilerde (Almanya ve Fransa gibi) biiylik oranda yavaslama goriilmektedir.

Gelismekte olan iilkelerde biiyiime beklentileri daha olumlu olsa da, finansal kosullardaki sikilik ve ticaret
politikalarindaki belirsizlikler biiylime ivmesini baskilamaktadir. Tiirkiye'nin ana ticaret ortaklarinin 2025
biiytimelerinin, dnceki yila gére gérece daha olumlu olmasi beklenmektedir.

Finansal Kosullar

Son dénemde kiiresel belirsizliklerin artmasiyla birlikte, girisim sermayesi ve kredi piyasalarinda
dalgalanmalar gézlenmektedir. ABD Merkez Bankasi (FED) ve Avrupa Merkez Bankasi (ECB), faiz indirim
kararlarinda temkinli davranmaktadir. Bu durum, gézleri Gelismekte Olan Ulkeler'e (GOU) ¢cevirmekte ve
portfoy akimlarini etkilemektedir.

Finansal piyasalarda TL'nin oynakliginin azalmis olmasi, enflasyon beklentilerinin gorece iyilesmesi ve
uluslararasi rezervlerin 167,6 milyar ABD dolar1 seviyesine ulasmasi olumludur. Ancak, kiiresel faiz
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indirimlerinin beklenenden yavas ilerlemesi, gelismekte olan iilkelerin faiz oranlarinin ve risk primlerinin
yukseldigi bir ortam olusturmaktadir.

Faiz Oranlar

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 (TCMB), Nisan 2025 itibariyle politika faizini %46 seviyesine ¢ekmistir.
TL mevduat faizleri %54 seviyesindeyken, TL ticari kredi faizleri %60, ihtiya¢ kredisi faizleri %73 ve konut
kredisi faizleri %39,65 seviyesinde seyretmektedir. Faizlerdeki bu seyir, ticari gayrimenkul yatirimlari
tizerinde dogrudan etkili olmaktadir.

Bankacilik sektoriinde TL mevduat payinin artirilmasina yonelik adimlar atilmaya devam etmektedir. 24
Ocak 2025 itibariyle, bankalarin mevduat kompozisyonundaki TL pay1 %60 seviyesine yiikselirken, kur
korumali mevduatin (KKM) toplam mevduattaki pay: gerilemektedir. Bu durum, faizlerin diismesiyle
finansman maliyetlerini diisiirerek ticari gayrimenkul yatirimlarini canlandirabilir.

Ticari Gayrimenkul Piyasasi

2024 yilinin dérdiincii ceyreginde, Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE) bir 6nceki y1la gére nominal
olarak %37,6 oraninda artarken, reel olarak %6,2 oraninda azalmistir. Diikkan Fiyat Endeksi %38,4 nominal
artis gosterirken, reel olarak %5,6 diisiis kaydetmistir. Ofis Fiyat Endeksi ise %33,6 nominal artisa karsin,
reel olarak %8,9 azalmistir.

Bolgesel bazda incelendiginde, istanbul, Ankara ve izmir'deki ticari gayrimenkul fiyat endeksleri bir énceki
yila gore sirasiyla %28,4, %41,7 ve %37,2 oranlarinda artmistir. Bu veriler, ticari gayrimenkul piyasasinda
nominal fiyat artislarin devam ettigini ancak enflasyon etkisiyle reel olarak diisiislerin de yasandigim
gostermektedir.

Faiz indirimleri ve enflasyonun kontrol altina alinma ¢abalary, ticari gayrimenkul piyasasinin canlanmasi i¢in
olumlu sinyaller vermektedir. Ancak, finansal kosullarin siki olmasi yatirim kararlarin etkilemeye devam
edebilir.

Sonug olarak, Tiirkiye'de ticari gayrimenkul sektorii 2025 yilinda dalgali bir seyir izlemektedir. Finansal
kosullar, faiz oranlari ve makroekonomik gelismeler sektoriin gelecegini sekillendirecektir. Diisiik faiz oranlari
ve enflasyonun kontrol altina alinmasi, sektorii destekleyici unsurlar olarak 6ne ¢cikmaktadir.
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5.  FAALIYETLERLE iLGILi GELISMELER

5.1 SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

Sirketimiz ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmis
olan sézlesme ile, istanbul ili Kiiciikcekmece ilgesi
Gultepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve
13224 nolu parsellerin konu oldugu “Kat Karsihgi
insaat Sozlesmesi” hak ve sorumluluklari ile
devralinmistir. Projenin briit ingaat alan1 82.510 m?
dir. Projedeki arsa sahibi payi % 45, sirketimizin
payl % 55 tir. Satilabilir alani 53.671 m2 olacak
proje icin insaat ruhsati 31.12.2021 tarihinde
alinmigtir. 2025  yili  igerisinde  insaatin
tamamlanmasi  ve  teslimlere  baslanmasi
ongorulmektedir. Projede toplam 132 adet
bagimsiz boélimiin, 6n satisi gerceklesmistir.

Sirketimiz ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis
olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya ilgesi Ata
Mahallesi 13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa
devralinmistir. Hali hazirda projelendiriimeye
devam eden alan icin 28.078 m? insaat alanina
sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan
bir proje planlanmaktadir. Satilabilir alan1 28.078
m2 olacak proje i¢in insaat ruhsati alinmis ve 2022
yili 4. Ceyrek itibariyle insaatina baslanmistir.

)7

5.3 FAALIYETE iLiSKiN DIiGER BILGILER

Donem i¢i Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler: 24.03.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda
yayimlandigi lizere, Esas s6zlesmemizin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8 no.lu maddesinin tadili 21.03.2025 tarihinde
istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi tarafindan tescil edilmistir. 21.03.2025 tarihli ve 11297 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde yayinlanmistir.

isletmenin Sermayesinde Dénem igerisinde Meydana Gelen Degismeler:. 21.03.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yayimlandigi lizere, bedelsiz sermaye artirimina iliskin olarak esas s6zlesmemizin "Sermaye ve Paylar"
baslikli 8 no.lu maddesinin tadili 21.03.2025 tarihinde istanbul Ticaret Sicili MiidiirlGgi tarafindan tescil edilmistir.
21.03.2025 tarihli ve 11297 sayih Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmustir.
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Doénem iginde Cikarilmis Menkul Kiymetler: Herhangi bir sermaye piyasasi araci arz edilmemistir.

Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalari ile Bunlarin Sonuglarina iliskin Bilgiler: Sirketimizin bir gayrimenkul
yatirnm ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli gorilen diger
analizler profesyonel danismanlik hizmeti veren kuruluglar aracihgiyla yirutiilmektedir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler: Sirketin operasyonel etkinliginin ve
verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada glvenilirligin temini ve yasalara ile yonetmeliklere tam uyum
saglama konulari basta olmak lizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket i¢ Denetim Béliim{ tarafindan yillik ic denetim
plani gcercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetim Komitesine raporlanmaktadir. Denetim Komitesi
ic denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde yapilan toplantilarda gériismektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu
durumlarda, i¢ denetgi, dis denetgi veya Sirket’in diger yoneticilerinin de gorisleri alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi
Sonuglari Hakkinda Bilgiler: Sirketimize yonelik davalarin higbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve mali
durumunu onemli o6lclide etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta karsilasilabilecek olagan tiirde
davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi 6nemli 6l¢lide
etkileyebilecek nitelikte degildir.

Tesvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari
veya Adli Yaptirimlara iliskin Agiklamalar: Herhangi bir idari veya adli yaptirim yoktur.

Faaliyet Déneminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Olaylara iliskin Agiklamalar: 14.04.2025
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlandigi iizere, Sirketimiz Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi (CFO) Sayin Ridvan Cabukel, grup sirketlerimizden Ari Finansal Kiralama A.S.'ye Genel Mudur olarak
atanmistir. Sayin Cabukel, Sirketimiz Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de Yonetim Kurulu Danismani olarak
gdrev yapacaktir. Yeni bir Yatirimci iliskileri Yéneticisi atanana kadar, ilgili gérev gegici olarak Muhasebe ve Mali isler
Miidiriimiiz Sayin ilker Dastan tarafindan yiiriitiilecektir.

07.05.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlandigi lizere, 2021 yili Mart ayindan bu yana Yonetim
Kurulu Uyeligi gdrevini basariyla siirdiiren Sayin Mahmut Sefa Celik'in, Sinpas Grubu biinyesindeki diger gérevlerine
odaklanmak amaciyla gérevinden ayrilmistir. Sirketimizde Yonetim Kurulu Danismani olarak gérev yapmakta olan
Sayin Dr. Ridvan Gabukel'in, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin 07.05.2025 tarihli toplantisinda yénetim kurulu Gyesi
adayi olarak 6nerilmesi dogrultusunda, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulmak
Uizere Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmistir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger agciklamalar agsagidaki
sekildedir:

. Sirketin karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

. Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler bagimsiz denetim raporu Finansal Tablolara “Finansal
Borglanmalar” dipnotunda yer almaktadir.

. Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hiikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu
Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

. Hesap donemi icerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.
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. Faaliyet déneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (I11-48.1) herhangi bir
degisiklik olmamistir.

5.4 HISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

2013 Yil Nisan ayinda 2,73 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin 28.03.2025 tarihli borsa kapanis fiyati
2,90 TL olarak gergeklesmistir.
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6. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

6.1 FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 31 Mart 2025 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢menmis Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
Dipnot 31.03.2025 31.12.2024

VARLIKLAR
Donen varhklar 3.959.059.137 634.085.913
Nakit ve nakit benzerleri 4 21.449.344 32.575.685
Finansal yatirimlar 685.055.400 -
Ticari alacaklar 309.318.852 350.231.284
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 9 114.826.480 119.636.146
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 194.492.372 230.595.138
Diger alacaklar 172.500 189.858
- lligkili taraflardan diger alacaklar 9 - -
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 172.500 189.858
Stoklar 5 2.712.114.376 32.930.259
Pesin ddenmis giderler 192.184.076 190.093.826
- lliskili taraflara pesin édenmis giderler 9 39.040.297 560.620
- [liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 153.143.779 189.533.206
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 227.910 250.844
Diger donen varliklar 38.536.679 27.814.157
Duran varhklar 33.615.904.693 36.052.110.984
Diger alacaklar 984.282 1.083.328
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 984.282 1.083.328
Stoklar 5 332.646.680 2.868.984.937
Finansal Yatirimlar 1.054.539 1.054.539
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 33.257.035.861 33.154.718.054
Maddi duran varliklar 19.132.669 20.483.669
Kullanim Hakk: Varliklar 4.249.988 4.958.320
Maddi olmayan duran varliklar 799.061 828.137
- Serefiye - -
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 799.061 828.137
Pesin 6denmis giderler 1.613 -
- [liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.613 -
Toplam varhklar 37.574.963.830 36.686.196.897
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 31.03.2025 31.12.2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.194.349.931 2.319.066.440
Kisa vadeli bor¢lanmalar - -
Uzun vadeli borg¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 253.460.199 365.535.839
- Liskili taraflara uzun vadeli borg. kisa vadeli kisimlar: - -
- Liskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vad.
kismi 253.460.199 365.535.839
Uzun vadeli kiralama iglemlerinin kisa vadeli kisimlart 1.869.240 1.926.724
Ticari borglar 216.214.216 118.971.780
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 148.876.586 6.476.868
- [liskili olmayan taraflara ticari borglar 67.337.630 112.494.912
Diger borglar 4 388.226.249 403.382.787
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 9 257.208.777 307.251.300
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 131.017.472 96.131.487
Ertelenmis Gelirler 1.330.690.781 1.426.305.843
- lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 9 767.474.123 800.056.510
- [liskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 563.216.658 626.249.333
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.774.556 2.371.317
Donem kar1 vergi ylukimliligii - -
Kisa vadeli karsiliklar 1.107.131 570.212
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 1.102.696 565.331
- Diger kisa vadeli karsiliklar 4.435 4.881
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 7.559 1.938
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 7.109.582.786 7.127.195.241
Uzun vadeli borglanmalar 4 275.914.820 233.380.302
- [liskili taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar - -
- [liskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢clanmalar 275.914.820 233.380.302
Uzun vadeli kiralama islemleri 1.250.011 1.941.785
Ticari borglar - -
- lliskili taraflara ticari bor¢lar - -
Diger borglar 4 22.699.340 23.756.793
-lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 22.699.340 23.756.793
Uzun Vadeli Karsiliklar 499.773 730.436
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 499.773 730.436
Ertelenmis gelirler - -
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Ertelenmis vergi yikiimliliga 6.809.218.842 6.867.385.925
Ozkaynaklar 28.271.031.113 27.239.935.216
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 21.435.809.850 20.884.240.724
Odenmis sermaye 3.250.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 889.503.033 889.503.033
Paylara iligkin primler / (iskontolar) 28.303.714 28.303.714
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler / (giderler) (1.808.382) (1.880.645)
-Tammlanmg fayda planlart yeniden olgiim kaywplar: (1.808.382) (1.880.645)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger
kapsaml1 gelirler 1.281.673.681 582.159.929
-Yabanci para ¢evrim farklar 1.281.673.681 582.159.929
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 554.081.097 556.488.503
Gegmis yil karlar 15.244.882.548 16.591.709.031
Net dénem kar1 189.174.159 2.185.957.159
Kontrol giicii olmayan paylar 6.835.221.263 6.355.694.492
Toplam kaynaklar 37.574.963.830 36.686.196.897
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6.2 KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2025 — 31 Mart 2025 dénemi konsolide kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artislari
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlaridan/Zararlarindan

Paylar

FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KAR/(ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Kayip/Kazang

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1/ (Zararr)

DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar / (Zarariin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
DIiGER KAPSAMLI GELIiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kay1plari)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Y'fltganm Para Cevrim Farkla.rl .

DIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortakhk Paylan
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gecmemis
Cari Dénem  Onceki Donem
Dionot 1.01.2025 1.01.2024
P 31.03.2025 31.03.2024
341.591.723 294.558.762
(82.469.745) (121.988.920)
259.121.978 172.569.842
(756.770) (1.266.507)
(45.707.659) (31.154.612)
13.364.335 304.907
(8.878.770) (307.293)
217.143.114 140.146.337
(64.962.150) -
152.180.964 140.146.337
39.859 14.902.972
(10.340.261) (12.752.107)
11 583.428.944 222.478.107
725.309.506 364.775.309
(435.770.449) (270.212.405)
(435.770.449) (270.212.405)
289.539.057 94.562.904
289.539.057 94.562.904
100.364.898 1.044.228
189.174.159 93.518.676

8
0,0582 0,0288
72.263 40.728
741.484.577 (158.453.739)
741.556.840 (158.413.011)
1.031.095.897 (63.850.107)
142.335.723 (41.703.523)
888.760.174 (22.146.584)



6.3

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin 31 Mart 2025 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

(TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(b) 1.314.238 1.446.869
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(a) 16.145.586.198 15.937.131.925
Gayrimenkule Dayali Haklar - -

C | Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 2.661.007.717 2.661.007.717
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 853.096.075 869.818.496

D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 19.661.004.228 19.469.405.007
E | Finansal Borglar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 246.165.393 290.631.958
F | Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 3.119.251 -
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a say1ili1 Teblig, Md.23/(f) 257.208.777 307.251.300
I | Ozkaynaklar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 14.948.355.649 14.891.229.528
Diger Kaynaklar 4.206.155.158 3.980.292.221

D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a say1li Teblig, Md.3/(k) 19.661.004.228 19.469.405.007
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Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) ) )
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Déviz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.314.238 1.446.869
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/ (¢) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a sayili1 Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 1.108.058.988 1.219.560.378
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a say1il1 Teblig, Md.22/(1) - -
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Portfoy Simirlamalar:

ilgili Diizenleme

Hesaplama

Asgari/

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

Yatirimlarinin Toplami

Azami Oran
1 ["J_zerinde prqje geli§tirilecek mﬁlkiyeti ortakl_lga 111-48. 1a sayil Teblig, Md.22/e K/D Azami % 10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 g*g;‘:re‘;ﬁ‘;lrﬁiﬂeii{lﬁ‘i‘;i‘ﬁ;gﬁﬁh 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(a),(b) (B+Al)/D Asgari %51 82,12% 81,86%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-AL)/D Azami % 49 13,54% 13,68%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayal1 haklar, istirakler, 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma sinir1 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+))/i Azami % 500 10,80% 12,20%
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Doviz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/b (A2-AL)/D Azami % 10 0,01% 0,01%
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglart . .
9 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,00% 0,00%

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla “Portfdy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle

ortiismeyebilir.

19




