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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
Genel Kurulu’ na

Goriis

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve Bagl Ortaklig1’ nin (hepsi birlikte grup
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine iligskin yillik faaliyet raporunu,
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun Grubun durumu hakkinda yaptigr irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Yillik Faalivet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bdliimiinde
ayritili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denetc¢i Goriisiimiiz

Grubun 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 11 Mart 2025
tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.


www.arsendenetim.com
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Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; grubun o yila ait faaliyetlerinin akist ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, grubun gelismesine
ve karsilagmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Grubun aragtirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile {ist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Gilimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetcinin Yilhik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Grubun denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig: ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu
goriistimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek {iizere planlanarak
yiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Erkan EREN’dir.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S|
An Independent Member of SFAI GLOBAL

Erkan EREN
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 11 Mart 2025


www.arsen.tr
www.arsendenetim.com
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SIRKET

PROFiLI SEHSE

SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine gére gayri-
menkullere ve gayrimenkul projelerine yatirnnm yapmak Gzere kurulmus bir
gayrimenkul yatinnm ortakhdidir. Gayrimenkul sektérinde 50 yillik birikime
ve tecrubeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO,
agirlikh olarak perakende, endustriyel ve ofis kullanim amagli gayrimen-
kullere yatinm yapmaktadir.

Sirketin ana yatirm stratejisi sahip oldugu binalari en iyi sekilde yéneterek
istikrarli bir kira geliri elde etmek ve uygun firsatlar bulduk¢a yeni yatirnm-
larla portféyunt buyutmektir. Sirket yeni yatirrmlarinda tamamlanmis
binalari satin almaktan ziyade bos arsalar Gzerinde proje gelistirmeyi tercih
etmektedir. Sirket basglangi¢ yatirimi daha dusuk oldugundan arsalari pesin
bedelle satin almak yerine arsa sahipleri ile kat karsihgr veya hasilat payi
karsihdr anlagmalar yapmayi tercih etmektedir. Sirket gelistirdigi projelerde
Urettigi binalar portféyudnde tutup kiraya vermektedir. Piyasa sartlarini goéz
énunde bulundurarak, satarak nakde de gevirebilmektedir.

Merkez Adresi : Sinpas Plaza Barbaros Bulvarl Yenidogan
Sok. No:36 Darphane Besiktas istanbul

Telefon : 212 310 5378-2716

Faks 1212 258 2499

Web Sitesi : www.servetgyo.com.tr




TARIHCE

2009- Servet GYO 12.000.000 TL nakit sermaye ile kurulmustur. Deposite A-5 ve A-6
Outlet ve Depo Merkezleri ile Celik & Yenal Endustri Merkezini satin alinmustir. Celik &
Ozer ig Merkezi ve Celik & Térin EndUstri Merkezini ayni sermaye olarak koyulmustur.
Sirket sermayesi 55.000.000 TL ¢ikartiimustir.

2011- Servet GYO, Dogu istanbul Gayrimenkul ve Yatirnmlari A.S. (Dogu istanbul) kul
halinde devir almistir.

2012- SPK’nin portféy sinirlamalarina uyum saglamak amaciyla bélinme karari almig
ve sermayesi 50.000.000 milyon TL'ye dusgurdlmustur.

2013- Yeni ihrag edilen 2.000.000 pay ile sermaye 52.000.000’a ¢ikariimistir. Yeni ihrag
edilen paylar ve ortaklara ait 1.000.000 payin karsiligi sermayenin %25'i 24.04.2013'te
halka arz edilmistir. 02.12.2013 tarihinde Deks Yatirim A.S. Servet GYO %77 oraninda
istirak ederek olarak kurulmustur. Deks Yatirim A.S., 10.12.2013'te OSWE Real Estate
GmbH'ye %94 oraninda igtirak etmistir.

2017- i Modern Ambarli Projesine baglanmustir.
2018- Kagithane Flatofis is Merkezi satin alinmistir.

2019- Servet GYO, Deks Yatirim A.$.'nin kalan %23 hissesini alarak tamamint igtirak
haline getirmistir.



2020- Servet GYO, Deks Yatirim A.S."yi SPK onayi ile 21.04.2020 tarihinde kul
halinde devir almistir. Béylece, OSWE Real Estate GmbH, Servet GYO'nun
%94 oraninda istiraki haline gelmistir. Gayrimenkul portféydnun yaklagik
%40Ina tekabul eden 106.774 m2 arsa Uzerindeki 183.306 m2 kapali alan,
176.082.200 EUR'ya satiimistir. Bedelin tamami alicidan tahsil edilmistir.
Finanssehir Flat Ofis kat karsiligi projesine baglanmistir.

2021- Guney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S. satin alinmustir.
OSWE Real Estate GmbH'in %20’si geri satin alma opsiyonu ile Kizilbuk GYO
A.S.'ye satilmistir. 29.12.2023 tarihinde bu opsiyon kullanilarak geri alin-
mugtir. Starium AVM, EGitim Tesisi, Dikmen Okul arsasi ve Sefakdy Bouluvard
projesi ve GUney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S. satin alin-
mistir.

2023~ istirakimiz GUney istanbul Gayrimenkul Yatirnm ve igl. Tic. A.S,,
istirakimiz Oswe'ye olan borcumuz karsiliginda satiimigtir.

2024~ igtirakimiz OSWE'nin istiraki Guney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve
igl. Tic. A.S. altinda Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve igletme A.S. ve
Bogazigi Celik Gayrimenkul Yatirim ve iglet A.S birlegmistir.



ORTAKLIK
YAPISI

Sirketimizin ortaklk yapisi agsagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari(TL) Pay Orani
Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 20.655.724 39,73%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 3.900.000 7,50%
Ari Finansal Kiralama A.S. B 3.900.000 7,50%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Diger (Dolagimdaki Hisseler) B 12.784.000 24,58%
TOPLAM 52.000.000 100.00%

Tabloda géraldugu tzere Sirketimizin sermayesinin 1.010.276 TL tutarindaki bélimu A
grubu paylardan, kalan kismi ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi bulunmaktadir. Sirketimiz-
in 6 Uyeden olusan yénetim kurulunda 4 Gye A grubu pay sahiplerinin gésterecegi
adaylar arasindan secgilmektedir.

Sermaye artirmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar kargihgin-
da B Grubu yeni paylar ¢ikarilabilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkini kisitladigr takdirde gikarilacak yeni paylarin ttmu B Grubu ve hamiline
yazili olarak ¢ikarilabilir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermayesi 52.000.000

Kayith Sermayesi 1.000.000.000

Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirrmi yapilmamigtir.
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2022-2026 yillari

(5 yil) icin gecerlidir.



YONETIM
KURULU

Servet GYO Ydénetim Kurulu ikisi bagimsiz Gye olmak Uzere toplam 6 Uyeden olusmak-
tadir. 2024 Yili i¢cerisinde 19 defa toplanarak sirketin sevk ve idaresine yénelik 33 adet
karara imza atmiglardir. 2024 Yiliigin Yonetim Kurulu Gyelerinin toplantiya katilim orani
%100 olarak gerceklegmistir. Yénetim Kurulu Gyelerinin bilgileri ve tnvanlari agagidaki

gibidir:

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yénetim Kurulu Baskani -

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Vekili -

Mahmut Sefa Celik Yonetim Kurulu Uyesi -

Dursun Yasar Camurali Yonetim Kurulu Uyesi -

Mehmet Emin Okur Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Mehmet Bulut Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

SN T
sl




1
Dr. Avni Celik

Yonetim Kurulu
Baskani

1950'de Corum’da dogan Avni Celik, Ankara Devlet MUhendislik ve Mimarlik
Akademisi ingaat MUhendisligi BOIUmU'nU bitirmistir. Universite déneminden
itibaren ¢calisma hayatinin iginde olan Celik, 1974 yilinda Sinpas Yapi Endustrisi
AS.nin kurucu ortagidir. Konut sektéru disinda, sanayi, hizmet, finans ve eneriji
sektdrlerine de yatinm yapan Avni Celik, bugin yarim asirlik tecribesiyle 5
sektorde faaliyet gdsteren 33 sirketi, 2.000'i askin ¢galigant ile Turkiye'nin 6nde
gelen kuruluglarindan Sinpas Holding'in Yénetim Kurulu Bagkani olarak gérev
yapmaktadir. GYODER YUksek istisare Kurulu Baskan, istanbul Ticaret Odasi
Meclis Uyesi ve istanbul Ticaret Universitesi MUtevelli Heyet Uyesi de olan Dr. Avni
Celik, bircok mesleki dernegin ve vakfin baskani ve mutevelli heyet Gyeligi yap-
maktadir.




Ahmet Celik

Yoénetim Kurulu
Baskan Vekili

1962 yiinda Gorum Alaca da dogan Ahmet Celik 1988 yilinda
Gazi Universitesi iktisadi idari Bilimler Fakultesi Kamu Yonetimi
Bolumunden mezun olmustur. 1987 — 1990 yillari arasinda
Sinpas Yap! A.S. de muhasebe bélumunde gérev yapan Celik,
1992-2001 yillari arasinda satin alma servisinde Sef Mudur ve
Genel Mudur yardimciligi gérevlerinde bulundu. 2001 — 2007
yillar arasinda Genel Mudur Yardimciligi gérevinin yani sira
grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyeligi gbrevlerini de yurat-
td. 2007 yiinda Sinpas Yap! A.S. Genel Mudurltgune getirilen
Ahmet Celik, 2013 yilindan itibaren Grup Sirketlerinde Yénetim
Kurulu Bagkan Vekili olarak gérevine devam etmektedir.
Ahmet Celik; Grup Sirketlerinin yani sira, 2009'dan beri istan-
bul Ticaret Odasi Meclis Uyesidir. Ayrica Toprak Sektori
Komite Bagkanhi@i ve Uyelidi, istanbul Ticaret Odasi ingaat
ihtisas Komitesi Gyeligi, 2008 — 2014 arasi Bogazigi Vakfi
Yonetim Kurulu Bagkanhdi ve Mutevelli Heyet Uyeligi halen
devam etmektedir. 2011'den itibaren basglayan Alaca Egitim ve
Kaltar Vakfi Yonetim Kurulu Bagkanhgi, Konutder Yonetim
Kurulu Bagkan Yardimciligi gérevlerini faal olarak yuraten
Gelik, Fenerbahge Spor Kullibu Kongre Uyesidir.
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Mahmut Sefa Celik

Yonetim Kurulu Uyesi

\

1975 yiinda Ankara’da dogan Mahmut Sefa Celik, 1993'te Kabatas Erkek Lisesi'ni bitirdi. Celik
1998 yilinda Yildiz Teknik Universitesi ingsaat Fakultesi'nden mezun oldu. 1999- 2001 yillari
arasinda Sinpas Aqua City Projesi'nde santiye sefligi, 2002 ve 2004 yillar arasinda Seranit
Granit Seramik San. A.S." de Dig Ticaret Mudur Yardimciligi, 2004-2005 yillar arasinda Seranit
Bilecik Fabrikasinda gesitli tevzi yatinmlarinin yéneticiligini yapti. 2005 yilinda istanbul'da
Sinpas Genel Merkezinde Proje Planlama ve idari izin Streglerinden Sorumlu Genel Mudur
Yardimcihidr'na getirilen Mahmut Sefa Celik, Sinpas Holding sirketlerinden Saf GYO A.S.'de
Yonetim Kurulu Uyesi, Servet GYO A.S."de Yénetim Kurulu Uyesi, Bati Ege Gayrimenkul A.S.,
Yénetim Kurulu Uyesi, Oswe Real Estate Gmbh'de Genel Mudur, Kat Gayrimenkul Gelistirme
A.S. icra Kurulu Uyesi, Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'de Yénetim Kurulu Uyeligi ve
Sinpas GYO' da Yoénetim Kurulu Uyeligi gibi gesitli gérevierde bulunmustur.

Mahmut Sefa Celik, Subat 2021 yili itibariyle de Kizilbuk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Genel Mudur ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevine devam etmektedir.

Ayrica ulkemizin en édnde gelen sivil toplum kuruluglarinda gesitli gérevlierde bulunan Celik;
Alaca Egitim Vakf'nda Mutevelli Heyeti Uyesi, Bogazigi Vakfr'nda Yonetim Kurulu Uyesi,
Aligveris Merkezleri Yatirimcilari Dernegi'nde (AYD) Bagkan Yardimcisi, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar Dernegi'nde ise (GYODER) Bagkan Yardimcisi gérevlerini yapmaktadir.

o




Dursun Yasar
camurali

Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Giresun’un Bulancak ilgesinde dogan Dursun
Yasar Camurali, Anadolu Universitesi igletme Fakulte-
si'nden mezun olmustur. 1990 yilinda Sinpas Yapi Endustrisi
ve Ticaret A.S."de géreve baslayan Dursun Yasar Camurali,
gruba bagli firmalarda ¢esitli gérevler yaratmustur. Sinpas
GYO A.$.nin kurulug surecini ve 2007 yilinda halka arz
sUrecini yonetmistir. Ayni zamanda Sirketin Mali igler ve
Yatinmeci iligkileri Departmanlarinin olugturulmasini
saglamig ve mevzuata uyum konularinin sorumlulugunu
ustlenmigtir.

2018 yilinda Sinpas Yapi Endustrisi A.S.'nin, Sinpas GYO A.S.
catisi altinda birlestiriimesiyle birlikte Sinpas GYO A.S."de
Mali igler Grup Bagkanhigi / CFO gérevini ifa etmektedir.
Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeliginin yani sira Sinpas Grup
Sirketlerinden Sinpas GYO A.$., Kizilbik GYO AS. ve Ari
Finansal Kiralama A.S. Sirketlerinde de Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini yuraten Dursun Yasar Gamurali, Fener-
bahge Spor Kullbu kongre Uyesidir.



Mehmet Emin
Okur

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

1970 yilinda istanbul'da dogan Prof. Dr. Mehmet Okur, lisans egitimini 1992 yilinda
Marmara Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakultesi iktisat bolumunde tamam-
ladiktan sonra, ayni Universitenin Sosyal Bilimler Fakultesinde hem yuksek lisansi
bitirmis hem de doktora yapmistir. 2001 yilinda doktorasini bitirdikten sonra yine
Marmara Universitesi igletme FakuUltesinde baglayan akademik kariyerinde,
sirasiyla 2016 yilinda dogent, 2021 yilinda profesér Unvanlarini almaya hak kazan-
mistir. Marmara Universitesi igletme Fakultesinde devam eden égretim Qyeliginin
yaninda; insan Kaynaklari, Marka Yoénetimi, Kariyer Yénetimi, Liderlik ve Kurumsal
Sayginlik Yonetimi vb. birgok konuda yayinlanan makaleleri, insan Kaynaklari,
Dijital Uretim, Dijital isletme gibi konularda da hem Turkge hem dider dillerde
yayinlanan kitaplari mevcuttur. 2018-2021 yillari arasinda Marmara Universitesi
Sarekli EQitim Merkezi MUdurlugu yapan Prof. Dr. Mehmet Emin Okur'un SETA,
istanbul Bilimler Akademisi vb. birgok bilimsel kuruluglardaki Yonetim Kurulu
Uyeligi devam etmektedir.




54 & MehmetBulut

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

1970 yihinda Canakkale’de dogdu. 1992'de Dokuz EylUl
Universitesi iktisat BOIUmMUnu bitirdi. 2001 yilinda
yardimci dogent, 2003 yilinda dogent ve 2008 yilinda
da profesér oldu. Kirikkale Universitesi'nde ve Bagkent
Universitesi'nde ¢esitli gérevierde bulundu. 2011 yilinda
Yildinm Beyazit Universitesi Siyasal Bilgiler Fakultesi
kurucu dekani ve rektér yardimcisi oldu. Cesitli kamu
kurumlarinda ve 6zel kurumlarda ydneticilik yapti.
Bulgarca, Arapga, Felemenkge ve ingilizce bilen, evli
ve U¢ gocuk babasi olan Bulut'un Universitelerarasi
Kurul tarafindan YOK Uyeligine segimi Cumhurbasgkani
Abdullah Gul tarafindan Subat 2012'de onaylanmistir.
Ayni yil Turkiye Bilimler Akademisi Gyeligine de secildi.
Kasim 2013'te istanbul Sabahattin Zaim Universitesi
rektérd olmustur.




YATIRIM
STRATEJiSi

Servet GYO, Sinpas Grubu uhdesinde bulunan tum ticari gayrimenkul projeleri ile
tecrUbe ve bilgi birikimini tek ¢cati altinda toplamak ve bu alandaki tim faaliyetlerini
kurumsal yénetim anlayisina da uygun olarak buyttmek amaci ile kurulmustur. Sirket
ortaklarindan da aldigi gugle istikrarli ve hizl baytmesini gergeklestirecektir. Bu hedefe
ulagmada kilit unsurlar sunlardir:

Kaliteli Portfoy:

Seckin magazalarin oldugu alig veris merkezlerin, galisanlara her tarlt hizmetin
sunuldugu ofisler, kamyonlarla ulagimin saglandigi depo, lojistik merkezleri ve endustri-
yel alanlar, egitim tesislerinden olugan kaliteli bir portféy olusturulmustur. Depreme
dayanikli ve 24 saat guvenlikli tesisler kiracilarin tam ihtiyaglar gozetilerek inga edilm-
istir. Sirket ¢c6zUm ortaklarinin yetismis ve yetkin personeli kiracilarin ihtiyaglarini gider-
mektedir.

Yuiksek Bluylume Potansiyeli:

Mevcut portféye ilave edilecek grup bunyesinde halihazirda yer alan diger nitelikli ticari
gayrimenkuller ile bunlara ek olarak baslanan ve baglanacak diger ticari gayrimenkul
projeler yuksek buyime potansiyeli sunmaktadir.

Gucli Grup Destegi:

Sinpas Grubunun 1974 yilindan bu yana hem ticari hem de konut projelerinin
gerceklestiriimesindeki basarili gegcmisi ve Sinpas markasinin bilinirligi ve sayginligi ile
olugan deger, Grubun guglt destegini mumkun kilmaktadir.

Uygun Makroekonomik ve Sektérel Sartlar:

Uretimin ve ticaretin desteklendigi makroekonomik ortamda, nitelikli aligverig merkezi
endustriyel alanlara olan talep artarak devam etmektedir.



KOMITELER

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53 sayil karari ile kurumsal yénetim komit-
esi kurulmustur. Komite Bagkanligini Sn. Mehmet Bulut, Gyeliklerini ise Sn. Mahmut Sefa
Celik ve Sn. Ridvan Cabukel yuratmektedir.

Kurumsal yénetimden sorumlu komite:

- Kurumsal Yonetim ilkelerinin, Sirket igerisinde gelistirilip uygulanmasini saglamak,

- Yonetim Kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulun-
malk,

- Yatinmcit iligkileri BOIumunun ¢aligmalarini gézetmek,

- Kurumsal Yonetim ilkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Gyelerinin sayisi ve
segimine; Yonetim Kurulunun ve ona bagl komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine
iligkin 6nerilerde bulunmak, Sirketin faaliyet gésterdigi alanlarda girketin galisma-
larini etkilemesi muhtemel risklerin dngoérulmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini
ortadan kaldirici ve/veyo azaltict dnlemler alinmasi konusunda Yonetim Kuruluna
gundem olugturmak,

- Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yénetim Kurulu Gyelerinin ve Ust duzey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve olgutlerini belirlemek, bu gergevede Sirket'in
tum calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Gcretlendirme politikasi
olusturmak ve bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

- Ucretlendirme politikasi gergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust dUzey yoneti-
cilere verilecek Ucretlere iligkin énerilerini Yénetim Kuruluna sunmak,

- Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Beyani ile Yénetim Kurulunun onayina sunmak

amaciyla, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gérasant sunar. Ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman Yénetim Kuruluna aittir.

Sirket Yénetim Kurulunun 27.03.2013 tarih ve 2013/11 sayili karari ile Yénetim Kurulu Gye
sayisi dikkate alinarak ayrica Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturul-
mamasina ve bu fonksiyonlarin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yarattlmesine
karar verilmistir.



DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Sirket Yénetim Kurulu karari ile kurulmus olan Denetimden Sorumlu Komitenin bagkan-
higini Sn. Mehmet Bulut Gyeligini ise Mehmet Emin Okur yUrtatmektedir. “Servet Gayri-
menkul Yatinm Ortakligi A.S. Denetim Komitesi Yonetmeligi"nde s6z konusu komitenin
olugsumu ve ¢caligma esaslari detayl bir sekilde belirlenmigtir.

Denetimden Sorumlu Komite, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir.
Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde
bulunur ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gértasind sunar.
Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yénetim Kuruluna aittir.

SURDURULEBILIRLIK KOMITESI

Sirket Yénetim Kurulunun 21.03.2024 tarih ve 2024/7 sayili karari ile Sirketin sardurulebilir-
lik stratejileri ve faaliyetlerini geligtirmek, denetlemek ve iyilestirmek amaciyla
“Surdurudlebilirlik Komitesi” kurulmasina karar verilmistir. Komite baskanhgini Sn. Ahmet
Celik, ayeligini ise Sn. Dursun Yasar Camurali ve Sn. Ridvan Cabukel yaratmektedir.



YATIRIMCI iLISKILERIi BOLUMU

14.12.2012 tarih ve 71 sayil ydnetim kurulu karari ile kurulan “Yatirimei iligkileri BOIGma”
yonetici ve gorevlisi olarak, Sirket gcaliganlarindan Ridvan Cabukel ve ilker Dastan atan-
mistir.

Yatirimct iligkileri B&IUmU iletisim bilgileri agsagidaki gibidir:

Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Sinpas Plaza Barbaros Bulvari
Yenidogan Sok. No:36 Darphane Yenidogan Sok. No:36 Darphane
Besiktas istanbul Besiktas istanbul

Telefon 212 310 2716 212 310 5378
Faks 212 258 2499 212 258 2499
E-mail ridvan.cabukel@servetgyo.com.tr ilker.dastan@servetgyo.com.tr

Yatinmclt iligkileri BOIUMU pay sahibi ortaklardan yazili olarak veya internet yoluyla
yapilan bagvurular yanitlamakla birlikte Borsa istanbul, SPK, MKK ve Takasbank ile olan
yazil iletigsimi de saglamaktadir. Yatirimct iligkileri BOIGmuU;

- Tum pay sahiplerine esit muamele eder,

- Sirket ile ilgili pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve
aciklamalari guncel olarak kamuya agiklar ve Sirketin internet sitesinde pay sahip- e
lerinin kullanimina sunar, d

- Genel Kurul toplantilarinin yararlikteki mevzuata, esas sézlesmeye ve diger sirket ici®
duzenlemelere uygun olarak yapiimasini saglar, °

- Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokimanlari hazirlar,

- Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili agiklamalarin yapil-
masini saglar,

- Mevzuat ve Sirketin bilgilendirme politikasi gergevesinde kamuyu aydinlatma ile ilgili
her tarlt faaliyeti yaratar.

Yatinmeci iligkileri B6IumU dénem igerisinde aktif olarak ¢aligsmig, pay sahiplerinden s6zlU
olarak gelen talepler en hizli sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en geg
ertesi gun yanitlanmistir. Dénem iginde pay sahipleri tarafindan telefon ve e-posta
yoluyla sorulan sorulara Yatirnmcl iligkileri BOIUm titizlikle cevap vermistir.



KARDAGITIM
POLITIKASI

Genel Esaslar

Servet Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi Anonim Sirketi ("Sirket"), kar dagitim politikasini 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu ("TTK"), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ("SPKn"), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ("SPK") Kar
Payi Tebligi (11-19.1), ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas sozlesmesi htkimlerine uygun olarak
dlzenlemistir. Bu politika, Sirket’in strddrulebilir kar dagitim gelenegi olusturma hedefini esas alir.

Kar Dagitim Esaslari

Sirket, her faaliyet dénemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin (d)
bendi ¢gercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi icin sahip oldugu tasinmazlardan
elde ettigi kazancglarin en az %50'sini, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitir.

Sermaye piyasasi mevzuatinin kar dagitimina dair huktmleri ve kisittamalar saklidir. Sirket’in sermaye
piyasasi mevzuatina gore hesaplanan net dagitilabilir dénem kari ilgili hesap déneminde kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanabilmek igin vergi mevzuatina gore dagitilmasi gereken tutardan duistk olursa,
aradaki fark mimkiin oldugu 6lclde dagitilabilir diger i¢ kaynaklar dagitima tabi tutularak tamamlanir.

Kar paylari, genel kurul tarafindan belirlenen tarihte, mevcut paylarin tamamina, ihrag ve iktisap tarihlerine
bakilmaksizin esit olarak, yasal sireler icinde dagitiir. Yiluk karin pay sahiplerine dagitim tarihi (hesap
dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonunu
asmamak sartiyla) ve yontemi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) ilgili dizenlemeleri esas alinarak,
yonetim kurulunun dnerisiyle genel kurul tarafindan belirlenir. Esas sézlesmeye uygun sekilde dagitilan kar
paylar geri talep edilemez, dagitilan kar paylar geri alinamaz. Genel kurul, SPK diizenlemeleri ve diger ilgili
mevzuata bagl kalarak pay sahiplerine kar payl avansi dagitimina karar verebilir; bu avansin hesaplanmasi
ve dagitimi, ylrirlikteki mevzuat hitkimlerine uygun sekilde gergeklestirilir.

Yoénetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettl dagitmayiveya temettl dagitmamayi
teklif ederse, bu tur bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.



PORTFOYE
GENEL BAKIS

Sirketimizin portféytunde; Ofis, Depo,
ve AVM kullanimina haiz kiralama
amagli ticari alanlardan olugan 10
adet gayrimenkul, ingaati devam
eden 2 adet gayrimenkul projesi
bulunmaktadir.

Sirketimiz portféyundeki gayrimen-
kuller ve projelerle ilgili degerleme
raporlari Varlik Taginmaz Degerleme
ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirl-
anmisg olup, degerleme tarihi
31.12.2024't0r. S6z konusu varliklarla
ilgili 6zet bilgiler agagidaki gibidir:



DEPOSITE OUTLET CENTER
A-5 VE A-6 BLOKLAR

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi ikitelli Organize Sanayi
Bdlgesi'nde yer alan Deposite Outlet ve Depo Merkezi,
365 gun surekli indirim sunan segkin markalarin outlet
magazalariyla, 24 saat guvenlikli depolarin bir arada
bulundugu kapsamli bir binadir.

Binanin tamami Sirketimize aittir. Taginmaz Kugukgek-
mece ilgesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7 parsel

Gzerinde kayitli olan 26.418,08 m?lik arsa Uzerinde yer
almaktadir. Binamiz 2 bodrum + zemin + 3 normal kat
+ ¢atl katindan olugsmaktadir. 2. Bodrum kat otopark, 1.
bodrum kat, zemin kat ve 1. kat outlet center, 2. ve 3. kat
depolama alani, ¢cati kati ise depolama alaninin yani
sira otopark alanlarinin yer aldigi bélamdur.

Bina betonarme tarzda inga edilmis olup ¢ati tasiyici
sistemi ¢elik konstraksiyondur. Katlar arasi baglantiyi
saglayan merdivenler ile taginmazin outlet kisminda
yuriyen merdivenler mevcuttur.

Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %97'dir.




GELIK & TORUN i$ MERKEZI

Gelik Toran EndUstri Merkezi istanbul Bagaksehir'de sanayinin intiyag duyabilecegi
her tarlG altyapi problemi ¢éztlmus endustriyel bir yapidir.

Tasinmaz Basaksehir ilgesi, ikitelli — 2 mahallesi, 525 ada il parsel Gzerine kayitli
olan 9.957 m2 lik arsa tzerinde yer almaktadir. Celik Térin Endustri Merkezi
bodrum + zemin + 1 normal kattan olusmaktadir. Bina betonarme tarzda insa
edilmis olup, ¢ati tastyici sistemi gelik konstriksiyondur. Toplam 12 adet bagimsiz
b6lum bulunmaktadir. Katlar arasi baglantiyr saglayan merdivenler mevcuttur.

Tasinmazin %60 oranindaki hissesi Sirketimize aittir. Gayrimenkulln guncel doluluk
orani; %93'dur.




DEPOSITE SOSYAL TESISLERI

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi ikitelli Organize Sanayi Bolgesi'nde yer alan Deposite Sosyal
Tesis; 4 bodrum, zemin, asma ve 1 normal kattan olugmaktadir. 22 bagimsiz bélim bulun-
maktadir. Taginmaz Ktgukgekmece ilgesi, ikitelli mahallesi 479 ada, 1 parsel Uzerinde kayitli
olan 6.785,70 m?lik arsa Uzerinde 23.505 m2 kapali alana sahiptir. Bina %48,65 oraninda
Sirketimize aittir. Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %100°dur.
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GELIK & TUZUN i$ MERKEZI

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan, genis TIR parklariyla, mono blok ¢elik konstrik-
siyon yapilari ve arag yukleme platformlariyla Lojistik ve Depolama konusunda ideal
codzUumlerin Uretildigi bir merkezdir. Binanin %76 oranindaki hissesi Sirketimize aittir. Tagin-
maz, bodrum + zemin kat olmak Uzere toplam 2 kathdir. BAK tarzda inga edilmigtir. Dig
cephe ve ¢ati sandvi¢ paneldir. Bodrum katta 2 ve zemin katta 2 olmak Uzere toplam 4
ana girigse sahiptir. Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %100°ddr.




KAGITHANE FLATOFiS

istanbul ili Kagithane ilgesi Cendere Mahallesinde yer alan Kagithane Flatofis ig
Merkezi; 5 bodrum, zemin, 4 normal ve 1 ¢ati katindan olugmaktadir. 98 bagimsiz
POIam bulunmaktadir.

Tasinmaz Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi ada 110 parsel Gzerinde kayitli olan
3.869,70 mZlik arsa Uzerinde 22.868 m2 kapali alana sahiptir. Bina %50,00 oraninda
Sirketimize aittir. Gayrimenkultin gtincel doluluk orani; %94'dur.




ALTINORAN STARIUM AVM

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesinde yer alan Sinpas Altinoran Evleri'nde bulunan
AVM; 5 bodrum ve 1 zemin kattan olugsmaktadir. 56 bagimsiz bélum bulunmaktadir. Tasin-
maz Gankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi 29634 adaq, 10 parsel Uzerinde kayitli olup 10.928 m2
brut alana sahiptir. Gayrimenkuller %100,00 oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkullin
guncel doluluk orani; %85'tir.

ALTINORAN EGITiM PARSELI

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesinde yer
alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi; 1
bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olugan bir
okuldur. Taginmaz Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi
29634 adaq, 9 parsel Uzerinde kayith olan 10.936,00
m?lik arsa tzerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.
Gayrimenkultn guncel doluluk orani; %100°dur.
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iS MODERN AMBARLI

2016 Yili kasim ayinda istanbul ili, Beylikdzu ilgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol Mevkii, 6
Ada, 24 Parsel'de Kain 26.120 m2 buyuklugunde bir arsa Uzerinde, kat karsihgr yon-
temiyle proje gelistirilmistir.

Projeden kalan 21 adet bagimsiz bélim kiralama amaciyla yatirim amagclh gayrimen-
kul olarak sirketimizin portféytnde yer almaktadir.

FINANSSEHIR FLATOFiS

istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde
bulunan 4.647,08 m2 arsa Uzerinde, 20.500 m2 brut ingaat alanina sahip perakende
alanlari ve A sinifi ofislerden olusan proje gelistirilmistir.

Projeden 3 adet bagimsiz bélim kalmistir.




ISTIRAKLER

OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istiraklerinden Deks Yatirim A.$.’nin (DEKS) hisselerini
diger ortaklardan satin alarak s6z konusu sirkete %100 oraninda igtirak etmis ve
kolaylastinimig usulde birlesme islemleri icin S.P.K.'ya bagvurmustur. SPK tarafindan
olumlu gérus verilen basvuru sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz, kolay-
lastiriimis usulde birlesme iglemlerini tamamlayarak DEKS'i kil halinde devralmistir.
Bu islemler sonucunda sirketimiz, OSWE Real Estate GMBH sirketine %94 oraninda
istirak eder hale gelmistir. Portfoyd, Frankfurt'ta 242.399 m2 arsa tzerinde 291.000 m2
kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amagli kullanilan binalardan olusmak-
tadir.

Sirketimizin 13 Subat 2020 tarihinde Kaomuoyunu Aydinlatma Platformunda da
acikladigi Uzere, Oswe Real Estate GMBH sirketinin portféylinde yer alan gayrimenkul-
lerin kismen (106.774 m2 arsa Uzerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina iligkin bir
sozlesme imzalanmig olup, satig bedeli toplam 176.082.200 EURO'dur. Satig iglemi
2020 yiligerisinde gergeklegsmig ve satig tutarinin tamami alicidan tahsil edilmistir.
Oswe'nin portféyunde kalan gayrimenkullerde kiralama iglemleri devam etmektedir.
Buradaki doluluk orant ise halihazirda %86 seviyesindedir.

31 Aralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH'In (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan ser-
mayesinin %$20'sine denk gelen 400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe
hissesi toplam 546.000.000 TL bedelle Kizilbuk Gayrimenkul Yatirnnm Ortakhgi A.S.'ye
satilmigtir. Anilan sézlegsme gergevesinde; satigsa konu “Oswe” hisseleri igin geri alim
opsiyonu da tanimlanmustir. 29.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda
aciklandigi Uzere, geri alim opsiyonu kullaniimak suretiyle hisselerin tamami geri
alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi
Gzere, GUney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S. Oswe’nin %100 oraninda
istiraki haline gelmistir.
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GUNEY ISTANBUL .
GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz, 18.08.2021 tarihinde Sinpas Yapi End. Tic. A.$."den kismi bélinme yoluyla kurulmus
olan Guney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.$.'nin hisselerini alarak %100 oraninda bu
sirkete igtirak etmigtir. 18.12.2023 tarihli Kaomuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi
Uzere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan Oswe’ye satiimistir. 28.05.2024
tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda agiklandidi Gzere, GUney istanbul ile sirketimizin bagl
ortakh@ Bogazici Celik Gayrimenkul Yatinm ve igletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden
Sinpas Yapi Endustrisi A.S./nin hissedari oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve igletme
A.S'nin, GUney istanbul Gayrimenkul Yatinm ve igletme A.S ¢atisi altinda birlesme iglemi
tamamlanmistir. Anilan sirket, portféytnde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmek-
tedir. GUney istanbul’'un porfdylnde yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler agagidaki
gibidir:

EYUP FLATOFiS

istanbul ili, Eyp ilgesi Defterdar Mahallesinde yer alan Sinpas EyUp Flatofis toplam
81 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Taginmaz EyUpsultan ilgesi Niganci Ma-
hallesi 158 ada 1 parsel tzerinde kayitli olan 19.197,44 m?lik arsa Uzerinde 115.402,48
m2 kapal alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélumlerden 36 adedi
%100,00 oraninda sirketindir. Gayrimenkultn guncel doluluk orani; %76'dr.

SINPAS MERKEZ PLAZA

istanbul ili, Besiktas ilgesi Dikilitag Mahallesinde yer alan Sinpas Plaza 24 adet
bagimsiz bélumden olugmaktadir. Taginmaz Besiktas ilgesi Dikilitag Mahallesi
1463 ada 143 parsel Gzerinde kayitli olan 2.059,50 m?lik arsa Gzerinde 11.926,93 m2
kapali alana sahiptir. Gayrimenkul %100,00 oraninda girketimizindir. Gayrimen-
kulin guncel doluluk orani; %100°dur.

BESIKTAS ARSASI

istanbul ili Besiktas ilgesi 1463 Ada 144 Parselde Kain Arsa 1.349,25 m? alana sahiptir.
S&z konusu arsa icin ruhsat ve projelendirme ¢alismalar devam etmektedir.




GELiK & YENAL i$ MERKEZI

istanbul ili, Bagsaksehir ilgesi ikitelli OSB Mahallesinde yer alan Celik&Yenal ig
Merkezi 19 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. ikitelli OSB Mahallesi 528 Ada 8
parselde kain taginmaz 9.780,50 m?lik arsa Uzerinde 30.256,62 m2 kapal alana
sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélimlerin tamami %50 oraninda
sirketindir. Gayrimenkultin gtincel doluluk orani %100°dur.
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EKONOMIK VE

SEKTOREL GELISMELER

1. Kliresel Geligmeler

Kuresel ekonomide 2025 yilinda toparlanma sureci sinirh bir hizla devam etmektedir. Gelismis
Ulkelerdeki para politikalarinin farklilagmasi, enflasyonun su ana kadar beklenen seviyelere
dugsmemesi ve jeopolitik risklerin artmasi, ekonomik belirsizlikleri artirmaktadir. ABD ekonomisi
gucunu korurken, Euro Bélgesinde buyuk ekonomilerde (AlImanya ve Fransa gibi) blyuk oranda
yavasglama gérulmektedir.

Geligmekte olan Ulkelerde buyume beklentileri daha olumlu olsa da, finansal kosullardaki sikilik
ve ticaret politikalarindaki belirsizlikler bayime ivmesini baskilamaktadir.

TUrkiye'nin ana ticaret ortaklarinin 2025 buyumelerinin, dnceki yila gére gérece daha olumlu
olmasi beklenmektedir.

2. Finansal Kosullar

Son dénemde kuresel belirsizliklerin artmasiyla birlikte, girisim sermayesi ve kredi piyasalarinda
dalgalanmalar gézlenmektedir. ABD Merkez Bankasi (FED) ve Avrupa Merkez Bankasi (ECB), faiz

indirim kararlarinda temkinli davranmaktadir. Bu durum, gézleri Geligmekte Olan Ulkeler'e (GOU)
cevirmekte ve portfdy akimlarini etkilemektedir.

Tarkiye'ye yonelik sermaye girigi 2024 yilinin son geyredinde guglenmistir. DIBS ve hisse senedi
piyasalarina giris kaydedilmistir.

Finansal piyasalarda TL'nin oynakhginin azalmis olmasi, enflasyon beklentilerinin gérece iyilesm-
esi ve uluslararasi rezervlerin 167,6 milyar ABD dolari seviyesine ulasmasi olumludur.

Ancak, kuresel faiz indirimlerinin beklenenden yavas ilerlemesi, gelismekte olan tlkelerin faiz
oranlarinin ve risk primlerinin ytkseldigi bir ortam olugturmaktadir.



3. Faiz Oranlari

Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), 2024 yilinin son ¢eyreginde faiz oranlarinda indirime
gitmis ve Ocak 2025 itibariyle politika faizini %45 seviyesine gekmistir. TL mevduat faizleri %51,8
seviyesindeyken, TL ticari kredi faizleri %54,4, intiyag kredisi faizleri %67,1 ve konut kredisi faizleri
%40,5 seviyesinde seyretmektedir. Faizlerdeki bu seyir, ticari gayrimenkul yatirimlari Gzerinde
dogrudan etkili olmaktadir.

Bankacilik sektérinde TL mevduat payinin artiriimasina yénelik adimlar atilmaya devam etmek-
tedir. 24 Ocak 2025 itibariyle, bankalarin mevduat kompozisyonundaki TL payi %59,9 seviyesine
yUkselirken, kur korumal mevduatin (KKM) toplam mevduattaki payi %5,3'e gerilemistir. Bu
durum, faizlerin digmesiyle finansman maliyetlerini dusgtrerek ticari gayrimenkul yatirimiarini
canlandirabilir.

4. Ticari Gayrimenkul Piyasasi

2024 yilinin dérduncu geyreginde, Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE) bir dnceki yila gére
nominal olarak %37,6 oraninda artarken, reel olarak %6,2 oraninda azalmistir. Dukkan Fiyat
Endeksi %$38,4 nominal artig gdsterirken, reel olarak %5,6 dugus kaydetmigtir. Ofis Fiyat Endeksi
ise %33,6 nominal artisa karsin, reel olarak %8,9 azalmistir.

Bolgesel bazda incelendiginde, istanbul, Ankara ve izmir'deki ticari gayrimenkul fiyat endeksleri
bir 6nceki yila gére sirasiyla %28,4, %41,7 ve %$37,2 oranlarinda artmigtir. Bu veriler, ticari gayri-
menkul piyasasinda nominal fiyat artiglarin devam ettigini ancak enflasyon etkisiyle reel olarak
dususlerin de yasandigini géstermektedir.

Faiz indirimleri ve enflasyonun kontrol altina alinma ¢abalari, ticari gayrimenkul piyasasinin
canlanmasi igin olumlu sinyaller vermektedir. Ancak, finansal kogullarin siki olmasi yatirim
kararlarini etkilemeye devam edebilir.

Sonug olarak, Turkiye'de ticari gayrimenkul sektért 2025 yilinda dalgali bir seyir izlemektedir.
Finansal kosullar, faiz oranlari ve makroekonomik geligmeler sektérin gelecegini sekillendirecek-
tir. DUsUk faiz oranlari ve enflasyonun kontrol altina alinmasi, sektérl destekleyici unsurlar olarak
6ne ¢ikmaktadir.



FAALIYETLERLE il

ILGILI GELISMELER

SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

Sirketimiz ve Sinpag GYO A.S. arasinda imzalanmig olan sézlesme ile, istanbul ili
KUgukgekmece ilgesi Gultepe Mahallesi Halkall Caddesi 13222, 13223 ve 13224 no'lu
parsellerin konu oldugu “Kat Karsiligi ingaat Sézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile
devralinmigtir. Projenin brat ingaat alani 82.510 m2dir. Projedeki arsa sahibi payi %45,
sirketimizin payi %55'tir. Satilabilir alani 53.671 m2 olacak proje igin ingaat ruhsati
3112.2021 tarihinde alinmigtir. 2024 yili igerisinde ingaatin tamamlanmasinin hedeflendigi
proje icin hazirlanan 2024 yil sonu degerleme raporunda girketimizin projeden elde
edecegi hak ve faydanin bugunkl pazar degeri 3.797.067.000 TL olarak takdir edilmigtir.
Projede 31.12.2024 tarihi itibariyla toplam 128 adet bagimsiz b&lumun, 6n satigi
gergeklesmistir.

-




ANKARA DIKMEN OKUL PROJESI

Sirketimiz ve Ahmet Celik arasinda imzalanmig olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya
iigesi Ata Mahallesi 13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmigtir. Halihazirda
projelendiriimeye devam eden alan igin 28.078 m2 insaat alanina sahip okul binasi,
yurt ve diger alanlardan olugan bir proje planlanmaktadir. Satilabilir alani 28.078 m2
olacak proje i¢in insaat ruhsati alinmis ve 2022 yili 4. geyrek itibariyla ingaatina baslan-
mistir. Projenin kaba ingaati devam etmektedir. S6z konusu proje igin hazirlanan 2024 yil
sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden elde edecedi hak ve faydanin
buglnkl pazar degeri 879.642.000 TL olarak takdir edilmisgtir.

s




2023 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

Sirketimizin 2023 yili olagan Genel Kurul toplantisi 04.07.2024 tarihinde girket merkezinde
gerceklestirilmistir. Toplantida &zetle;

- 2023 yil bilango ve kar/zarar hesaplari kabul edilerek Yénetim Kurulu Gyelerinin ayri
ayri ibra edilmelerine,

- Yénetim Kurulunun énerisi dogrultusunda, riskleri yébnetebilmek ve projelere ve yeni
yatinmlara kaynak ayirabilmek icin kar dagitimi yapilmamasinag,

- 2023 yiinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. 2024 yili
bagdis ve yardimlari icin st sinirin, Sirketin 31.12.2023 tarihli konsolide mali tablolarinda
yer alan aktif toplaminin %1'i olarak belirlenmesine,

- Yénetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibra edilmesine

-Yénetim Kurulu Gyelerinin Ucretlerinin belirlenmesine

- Yénetim Kurulu tarafindan bir yil icin énerilen "Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri

A.S."nin Genel Kurulun onayiyla 2024 yili igin sirketin bagimsiz denetimini yapmasina
karar verilmistir.




FAAI.IYETE II.I§KIN

DIGER BILGILER

Dénem vigi Esas Sézlesmede Yapilan Degisiklikler: Yoktur.
isletmenin Sermayesinde Dénem igerisinde Meydana Gelen Degismeler: Yoktur.

Dénem iginde Cikariimig Menkul Kiymetler: Herhangi bir sermaye piyasasi araci arz
edilmemistir.

girketin Arastirma ve Gelistirme Galigmalari ile Bunlarin Sonuglarina iligkin Bilgiler:
Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti
bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli gérulen diger analizler profesyonel
danigmanlik hizmeti veren kuruluglar araciligiyla yaratulmektedir.

girketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler: Sirketin
operasyonel etkinliginin ve verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada
guavenilirligin temini ve yasalara ile ydbnetmeliklere tam uyum saglama konulari basta
olmak Uzere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket i¢ Denetim BOIUmMU tarafindan yillik ig
denetim plani gergevesinde denetlenmekte ve denetim sonuclari Denetim Komitesine
raporlanmaktadir. Denetim Komitesi i¢ denetim faaliyetlerinin etkinligini yil iginde
yapilan toplantilarda gérasmektedir. Bu toplantilarda, ihtiyag oldugu durumlarda, i¢
denetgi, dis denetci veya Sirket'in diger yéneticilerinin de gérusleri alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuglari Hakkinda Bilgiler: Sirketimize yénelik davalarin
hicbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve mali durumunu é6nemli élgtde
etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta kargilasilabilecek olagan turde
davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet sonuglarini, finansal durumunu
veya likiditeyi 6nemli 6lgtde etkileyebilecek nitelikte degildir.

Tesgvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.
Mevzuat Hikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yénetim Organi

Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptinmilara iligkin Agiklamalar:
Herhangi bir idari veya adli yaptirnm yoktur.



FAAI.IYETE II.I§KIN

DIGER BILGILER

girket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tlirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
kapsamindaki diger agiklamalar asagidaki sekildedir:

. Sirketin karsihkli igtirak iligkisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

. Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler 31.12.2024 tarihli bagimsiz denetim
raporunda Finansal Tablolara ait “Finansal Borglanmalar” dipnotunda yer almaktadir.

. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal
Tablolara ait “iligkili Taraf Agiklamalari” dipnotunda yer almaktadir.

. Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat huktmlerine aykirt uygulamalar
nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirnm
bulunmamaktadir.

. Hesap dénemi icerisinde baslamig veya devam eden herhangi bir kamu (vergi)
denetimi veya bir 6zel denetim bulunmamaktadir.

. 01.01.2024 - 31.12.2024 déneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi'nde (I11-48.1) herhangi bir degisiklik olmamigtir.

Faaliyet D6neminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Olaylara iligkin
Aciklamalar: 05.02.2025 tarihli agiklamada, Grup Sirketlerimiz bunyesinde cesitli
gorevlerde bulunmus olan Sayin Mustafa Sahir Celik'in, Sirketimiz Genel Muduru olarak
atanmasing, Yénetim Kurulu Gyelerinin oy birligiyle karar verdigi agiklanmistir.



PERFORMANSINA
ILISKIN BILGILER

2013 Yilinin nisan ayinda 2,73 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin
31.12.2024 tarihli borsa kapanis fiyati 283 TL olarak gergeklesmistir.
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SURDURULEBILIRLIK

ILKELERINEUYUM
RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan dzenlenen Sardurulebilirlik ilkelerinin
uygulanmasi igin azami 6zeni gdstermektedir. Sirketimizin Sardurulebilirlik ilkelerine

Uyum Raporuna Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda asagidaki baglantilardan
ulagilabilmektedir:

H https://www.kap.org.tr/tr/BiIdirim/1404495‘



https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1404495

KURUMSAL YONETIM

ILKELERINEUYUM
RAPORU

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan dtzenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerinin
uygulanmasi igin azami 6zeni géstermektedir. Kurumsal Yénetim Tebliginde uygulan-
masi zorunlu olan ilkeler Sirketimiz tarafindan uygulanmaktadir. Uygulanmasi zorunlu
olmayan Kurumsal Yonetim ilkelerinin blyuk bélimune uyulmakta olup, uyulamayanlar
konusunda gerekli galigmalar yapiimaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporuna ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formuna Kamuyu Aydinlatma Platfor-
mu’'nda asagidaki baglantilardan ulagilabilmektedir:

B |https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1404471



https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1404471

KARSILASTIRMALI

FINANSAL TABLOLAR

FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu kargilastirmall olarak
asagidaki gibidir:

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmustir, 31 Aralik 2024 tarlu itibariyla satm alma giicii

esasma gore TL olarak ifade edilmistir,)

Yeniden
Smiflandirilmis
Bagunsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
D ﬁf]:;: Onceki Diinem
Dipnot 31.12.2024 31.12.2023

VARLIKLAR
Dinen Varhklar 576.113.006 880.228.374
Nakit ve Nakit Benzerlen 6 29,597.370 165.044.804
Finansal Yatmmlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10,38 318.210.504 345.526.673
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 10,38 108.695.109 109.962.075
- Niskili Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 209.512.395 235.564.598
Diger Alacaklar 11,38 172.500 249,053
- flligkili Taraflardan Diger Alacaklar 11,38 - -
- Hliskili Olmavan Taraflardan Diger Alacaklar 11 172.500 249.053
Stoklar 13 29.919.527 -
Pesin Odenmis Giderler 15,38 172.714.018 328.190.804
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15,38 509 364 -
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmiy Giderler 15 172.204.654 328.190.804
Cari Donem Vergisi {le flgili Varliklar 26 227.910 -
Diger Dinen Varhklar 27 25271177 41.217.040
Duran Varhklar 32.755.955.632 26.720.890.811
Diger Alacaklar 10 984.282 215462
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 984.282 215462
Finansal Yatmlar 7 958.126 958.126
Stoklar 13 2.606.680.739 2.361.948.820
Yatrmm Amach Gayrimenkuller 17 30.123.464.171 24.327.755.825
Maddi Duran varhklar 18 18.610.898 21.728.027
Kullamm Hakk: Varliklan 19 4.504.993 7.231.927
Maddi Olmayan Duran Varhklar 20 752423 820.352
- Serefive - -
- Diger Maddi Olmavan Drran Vahklar 20 752.423 §20.352
Pesin Odenmis Giderler - 232,272
Toplam Varhklar 33.332.068.638 27.601.119.185

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolann tamamlayict pargasim olusnumrlar,



KARSILASTIRMALI

FINANSAL TABLOLAR

FINANSAL DURUM TABLOSU

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2024 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belitilmedik¢e Tiidk Lirass (“TL"™) olarak ifade edilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satn alma giicit
esasma gire TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagunsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 31.12.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.107.039.935 2.075.892.706
Kisa Vadeli Borglanmalar - 60.343
Uzun Vadel Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 8.38 332.115.801 492.010.310
- Hligkili Taraflara Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlan 8,38 - -
- Hligkili @lmavan Taraflara Uzun Vadeli Borg. Kisa Vad. Kism 8 332115.801 499.010.310
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kistmlan 8 1.750.568 1.999.522
Ticari Borglar 10.38 108.094 484 176.265.003
- fligkili Taraflara Ticari Borglar 10,38 5.884.704 17520458
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 10 102.209.750 158.744.545
Diger Borclar 11.38 366.502.496 1.039.461.517
- fligkili Taraflara Diger Borglar 11,38 279.160.073 959.282.026
- fligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 87.342.423 806.179.49]1
Ertelenmis Gelirler 15.3 1.295.002.227 355514885
- Iligkili Taraflara Ertelenmiy Gelirler 15,38 726.909.322 127.383.835
- fligkili Olmavan Taraflara Ertelenmis Gelirler 15 568.992.905 228.131.030
Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsanunda Borglar 21 2.154.513 1.775.363
Donem Kan Verg Yitktimliligi - 1.204.281
Kisa Vadeli Karsiliklar 23 518.079 601.482
- Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Kisa Vadeli Kargiliklar 23 513.644 595.079
- Diger Kisa Vadeli Kargilikiar 23 4435 6.403
Diger Kisa Vadel: Yiikiimliikikler 1.767 =
Uzun Vadeli Yikumbilikler 6.475.573.402 3.426.602.679
Uzun Vadeli Borglanmalar 838 212042918 -
- Iligkili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8,38 = =
- fligkili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Borglanmalar 8 212042918
Uznn Vadeli Kiralama Islemleri 8 1.764.252 5.074.655
Tican Borglar 10 - -
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 10 - -
Diger Borglar 11 21.584.766 20.228.920
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 21.584.766 20.228.920
Uzun Vadeli Karsihiklar 25 663.654 1.466.790
- Caliganlara Saglanan Faydalara fligkin Uzun Vadeli Kargilikiar 25 663.654 1.466.790
Ertelenmus Gelirler 15.38 - 728.937.700
- Hligkili Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 38 . 728.937.700
- fligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 15 - -
Ertelennus Vergi Yilkiimloligi 36 6.239.517.812 2.670.894.614
Ozkaynaklar 24.749 455301 22.098.623.800
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 18.974.846.239 21.283.242.666
Odenmis Sermaye 18 52.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 28 803423738 803423738
Paylara [liskin Primler ' (Iskontolar) 28 25.715.975 25.715.975
Kar veva Zararda Yeniden Smflandinlmayacak Biriknus Diger Y A
Kapsamli Gelirler / (Giderler) ’ o Q780 t57
p
;:;;;;1)1::6;7'_’;112;\13 Yeniden Smiflandinlacak Birikmis Diger $28.034.436 1.020.493.001
Kardan Aynlan Kisatlanms Yedekler 28 505.610.135 59.699.584
Geemis Y1l Karlan 28 15.074.770.105 12.089.098.432
Net Dénem Kari | (Zaran) 37 1.986.100.502 7.134.614.203
Kontrol Giicit Olmayan Paylar 28 5.774.609.062 815.381.134
Toplam Kavnaklar 33.332.068.638 27.601.112.185

Takip eden aciklama ve notlar konsolide finansal tablolann tamamlayic: pargasim olustururlar.



KARSILASTIRMALI

FINANSAL TABLOLAR

KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 dénemi konsolide kar-zarar tablosu
kargilastirmall olarak asagidaki gibidir:

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA
ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birinu - Aksi belirmilmedikee Titrk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir. 31 Aralik 2024 tanilu itibariyla satmn alma gilcll esasma
gire TL olarak ifade edilmastir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Diinem Ounceki Dinem
Dipnot 01.01.2024 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 29 1.276.213.623 1.423.395.375
Satglarn Maliyen (-) 9 (457.434.119) (421.585.994)
BRUT KAR / (ZARAR) 818.779.504 1.001.809,381
Pazarlama. Satis ve Daginm Giderleri (=) 30 (3.570.723) (4.356.455)
Genel Yinetim Gaderleni (<) 30 (124.792.204) (100.656.938)
Yatuun Amach Gayrimenkul Deger Armslan 5.768.321.242 1.588.837.291
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 12.708.575 41.091.766
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (16.214.038) (35.320.163)
ESAS FAALIVET KAR / (ZARARI) 6.456.233.356 2.792.304.882
Yatuum Faalivetlerinden Gelirler 33 - 94,031,623
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KAR/(ZARARI) 6.456.233.356 2.886.336.505
Finansman Gelirleri 34 13.653.428 278.650.551
Finansman Giderlen (-) 34 (144.492.063) (1.412.376.363)
Net Parasal Kayip Kazang - . 42 (461,164.839) 6.259.996.240
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 5.864.220.882 5.012.606.933
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gelir / (Gideri) (2.210.089.165) (732.897.424)
- Dénem Vergt Gelur / (Gideni) 36 - (2.016.289)
- Ertelenmis Vergi Gelir | (Gider1) 36 (2.210.089.165) (730.881.135)
SURDURULEN FAALIVETLER DONEM KARI / (ZARARI) 3.654.140.717 7.279.709.509
DURDURULAN FAALIVETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kar / (Zarar)
DONEM KARI '(ZARARI) 3.654.140.717 7.279.709.509
Dinem Kar / (Zararmin) Dagilum
Kontrol Giicii Olmayarn Paylar 1.668.040.215 45.095.306
Ana Ortaklik Paylar 1.986.100.502 7.234.614.203
Pay Basina Kazanc
Siirdiirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang a7 38.1942 139,1272
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basia Kazang - -
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandimilmayacaklar
Tammlannus Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/(Kayiplar) 93.655 (804.710)
Kar veva Zararda Yeniden Simiflandinlacaklar
Yabaner Para Cevrim Farklan (521.052.121) (3.982.574.620)
DIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER) (520.958.4606) (3.983.379.330)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.133.182.251 3.296.330.179
Toplam Kapsamh Gelivin Dagiluni
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.638.546.699 44.218.797
Ana Ortakhk Paylan 1.494.635.552 3.152.111.382

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal rablolann tamamlayici pargasiu olugturular.



PORTFOY

SINIRLAMALARINA

UYUM KONTROLV

Sirketimizin 31 Aralik 2024 itibariyla portféy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu
asagida yer almaktadir.

. ; . 31 Arahk 2024 31 Arahlk 2023
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme
(TL) (TL)
A | Pam ve Sermaye Pryasast Amaglan IT1-48 1a saysls Teblig, Md 24/(b) 1314585 105306922
B | Gaynmenkuller, Gaynmenkule Dayal Projeler, IT1-48 1a sayili Teblig, Md 24/(a) 14.480.039 361 13.691.336.856
Gaynmenkule Dayal Haklar - -
C | Istuakler TI-48.1a sayih Tebhg Md 24/(b) 2417718362 2387.186.273
Dliskili Taraflardan Alacaklar (Tican Olmayan) TII-48 1 sayile Tebhig. Md 23/(f) -
Dhger Varhiklar 1.412.422.166
D | Toplam Varhiklar (Aktif Toplam) IT1-48 1a sayih Tebhg, Md.3/(k) 17.596.
E | Fnansal Borclar II-48 1a sayih Tebhg Md 31 36.332
F | Diger Finansal Yikiimbilukler IT-48 1a sayil Teblg, Md 31
G | Fmansal Kiralama Bor¢lan IM1-48 1 sayih Teblig. Md. 31 3514820
H | Iskih Taraflara Borglar (Tican Olmayan) TI-48.1a sayih Tebhg Md 23/(f) 279.160.073 0352 166.376
I | Ozkaynaklar TIT-48 1a sayih Tebhg Md 31 13.529.761.237 15.458 644 497
Diger Kaynaklar 3616383944 1.149.108 683
D | Toplam Kaynaklar T-48 1a sayih Teblig, Md 3/(k) 17.689 365450 17.596.252.217
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Ditzenleme
(rL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Pryasass Araglanmm 3 Yillik IM1-48.1a sayah Teblig, Md. 24/(b) = 5
Gaynmenkul Odemeleri [cin Tutulan Kisim
A2 | Vadeli /! Vadesiz/ Diviz IIT-48.1a sayils Tebhg Md 24/(b) 1.314.585 105306922
A3 | Yabanc: Sermaye Piyasas: Araclan IM-48.1a sayils Tebhg Md 24/(d) - -
A4 | Yabanci Gaynimenkuller, Gayrimenkule Dayali IM-48.1a sayils Teblig Md 24/(d) - =
Progeler, Gayrunenkule Dayali Haklar
B2 | Anl Tunlan Arsa / Aranler III-48 1a sayil Tebhg Md 24/ (c)
C1 | Yabanc: Istirakler 48 1a sayih Teblig Md 24/(d} - -
C2 | lslemmen: Surkete lsurakler 48 1a sayils Teblig, Md 28 - -
1 | Gayrmakd: Krediler IM-48 1a sawali Teblig, Md 31 1.108.058 988 3.240.755.387
K Uzenne proge gehstinlecek milkivet: onaklga ant I1-48.1a sayils Tebhg Md 22/
olmayan tpotekls arsalarn ipotek bedellen - -
L | Tek Bir Sukettek Para Ve Sermaye Pivasas: Araglan Yatwumlanmn Toplami 1148 1a sayih Teblig, Md 2




PORTFOY

SINIRLAMALARINA
UYUM KONTROLV

Partfty Sumirlamalar f1gili Diizenteme Hesaplama Asgaid 31 Arabk 2024 | 31 Avalik 2023
Azami Cran
1 | Uzenmde prege gelighnlecek miilkayen onakliga IIL48 1n sayals Tebliz, Md Ve KD Arami % 10 0,00% 0,00%
mit olmayan ipotekh arsalanm potek bedellen -
2 | Gaymmenkulles, gaycmenkile dayah 1I1-48 1 sayils Tebliz. Md 24/(a),(b) (B+A1VD Asgar: %51 81.96% T7.81%
projeler, gayrimenkule dayali haklar
3 | Para ve sermaye prvasas: araglan ile ignmkier TI-48. 10 syl Teblig. Md 24/(b) (A+C-ALVD Azami %o 49 13.68% 14.16%
4 | Yabanc: gaynmenkuller, gaynmenkule davah
projeler, gavrumenkule dovali haklar. stimkler, TI-48 1o sayals Tebh@, Md 24/(d) {ABIHC1YD Azam % 49 0,00% 0.00%
sermaye prvasast araglan
5 | Anl namlan arsa | araziler TH-48 1a savals Teblig. Md 24/0(c) BlID Arami % 20 0,00% 0.00%
& | Islemmec: Sarkete iynrmk TI-48 1a sayil: Tebhg, Md 2E/1{a) D Azami % 10 0,00 0.00%
7 | Borglanma smin TI-48. 10 syl Teblg. Md 31 (E+F+G+H=Tyl Azami %a 504 12.20% 27.36%
8 | Vadeli/ vadesiz TL ( Doviz TI-48 1a savils Teblig. Md 22% {A2-AlVD Arami % 10 01% 0.60%
9 ﬁ:;‘]’f‘*‘"m Parn Ve Sermuye Piynsas: Amglan Yaurmlanmo TI-48 1a sayals Teblig. MA23/(1) LD) Azami % 10 0,00% 0,00%




SORUMLULUK

BEYANI

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

FINANSAL TABLOLARIN VE FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKIN
YONETIM KURULUNUN;

Karar Tarihi: 11 Mart 2025
Karar Sayisi: 2025/04

SERMAYE PiYASASI KURULUNUN SERI Il, NO 14.1 SAYILI TEBLIGIN iKINCi BOLUMUNUN 9. MADDESI
GEREGINCE SORUMLULUK BEYANI

Yénetim Kurulumuzun 11 Mart 2025 tarih ve 2025/04 sayili karari ile kamuya agiklanmasi
uygun bulunan,

a) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1.14.1 Sayil Tebli§ esaslari cercevesinde, Sirketimizin 01.01.2024 -
31.12.2024 faaliyet dénemine ait “Finansal Tablolar ve Dipnotlari”nin, Faaliyet Raporunun, ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari geregince KAP Uzerinden ilgili
sablonlar ile hazirlanan “Kurumsal Yénetim Bilgi Formu (KYBF)” ve “Kurumsal Yénetim Uyum
Raporu (URF)”nun tarafimizca incelendigini,

b) Sirketimizin gérev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler gercevesinde, hazirlanan
finansal tablolar ve dipnotlari ile faaliyet raporunun énemli konularda gergcege aykiri bir agikla-
ma veya aciklamanin yapildidi tarih itibariyle yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi
bir eksiklik icermedigini,

c) Sirketimizin gérev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler gercevesinde, bu Teblig
uyarinca hazirlanan finansal tablolar ve dipnotlarinin isletmenin aktifleri, pasifleri, finansal
durumu ve kar ve zarart ile ilgili gergedi durust bir bicimde yansittigi ve faaliyet raporunun igin
gelisimi ve performansini ve igsletmenin finansal durumunu, karsi kargitya olunan énemli riskler ve
belirsizliklerle birlikte, durustge yansittigini,

beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Ridvan Gabukel Mustafa Sahir Celik
Mali igler Genel Mudur Yardimcisi Genel Mudur



