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RAPORUN KAPSAMI

Bu deĵerleme raporu; Sermaye Piyasasē Kuruluônun ñSermaye 

Piyasasēnda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Deĵerleme Kuruluĸlarē 

Hakkēnda Tebliĵ òin  (III-62.3) 1. Maddesinin 2. Fēkrasē kapsamēnda 

hazērlanmēĸtēr.

RAPOR NO SRV-2108093

DEĴERLEME

BAķLANGI¢ TARĶHĶ  
02.12.2021

DEĴERLEME

BĶTĶķ TARĶHĶ 
31.12.2021

RAPOR TARĶHĶ 07.01.2022

HUZUR MAHALLESĶ, LĶZBON CADDESĶ, 1108. SOKAK

13287 ADA, 5 PARSEL ¢ANKAYA - ANKARA 
DEĴERLEME ADRESĶ

Gizem GEREG¦L EVLEK - Deĵerleme Uzmanē (Lisans No:409558)

ķ.Seda Y¦CEL KARAG¥Z-Deĵerleme Uzmanē(Lisans No:405453)

Berrin KURTULUķ SEVER - Sorumlu Deĵerleme Uzmanē (Lisans 

No:401732)

01.12.2021

PAZAR DEĴERĶ TESPĶTĶKULLANIM AMACI

1 ADET PROJEDEĴERLEME KONUSU

RAPORU HAZIRLAYAN 

UZMANLAR

RAPOR BĶLGĶLERĶ

GĶZLĶLĶK DERECESĶHAZIRLANAN KURUM/KĶķĶ DIķINDA ¦¢¦NC¦ ķAHISLARA VERĶLEMEZ. 

S¥ZLEķME TARĶHĶ  
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1 -

1.1 -
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6.4 -

6.45 -

6.46 -

7 -

7.1 -

7.2 -

Ek 1 - Taĸēnmazē gºsteren fotoĵraflar

Ek 2 - Tapu belgesi (kopya)

Ek 3 -

Ek 4 -

Ek 5 -

Ek 6 -

Takyidat Bilgileri

Sorumlu Deĵerleme Uzmanēnēn Sonu­ C¿mlesi

Nihai Deĵer Takdiri

Bilgilerin Kaynaĵē

Taĸēnmazēn Bulunduĵu Bºlgenin ¥zellikleri

Deĵerleme Hizmetini Sēnērlayēcē-Kēsētlayēcē Faktºrler

Deĵeri Etkileyen Faktºrler

Pazar Yaklaĸēmē

Nakit Akēĸē ( Gelir ) Yaklaĸēmē

Sonuç

Deĵerleme Konusu Taĸēnmaz Ķle Ķlgili Bilgiler

Deĵerleme Hizmeti Bilgileri

Deĵerleme Hizmetinin Amacē 

Tanēmē

Deĵerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarēn Bilgisi

Deĵerleme Hizmeti Ķle Ķlgili Talepler 

Tapu Kayētlarē

Ķ¢ĶNDEKĶLER

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķ­in Yapēlan Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Deĵerleme Konusu Taĸēnmazēn M¿lkiyet ve Yapēlaĸma Bilgileri

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķ­in ķirketimiz Tarafēndan Daha ¥nceki 

Tarihlerde Yapēlan Son ¦­ Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Deĵerleme Yºntemleri 

Ulaĸēm ¥zellikleri

Kullanēmēna Ķliĸkin Yasal Ķzinler - Ķmar ve Proje Bilgileri, Kēsētlamalar

Nakit Akēĸē ( Gelir ) Yaklaĸēmē

Ekler

Konumu ve Yakēn ¢evre ¥zellikleri

Hasēlat Paylaĸēmē Yºntemi

Deĵerleme Uzmanlarēnēn Lisans ve Tecr¿be Belgeleri (kopya)

Pazar Yaklaĸēmē

Taĸēnmazēn Deĵerleme Ķĸleminde Kullanēlan Yºntemler

Yeniden Ķnĸa Etme ( Ķkame ) Maliyeti Yaklaĸēmē

Sºzleĸme

Tapu Kaydē - (Takbis belgesi-kopya) 

Verilerin Deĵerlendirilmesi

Ķmar Durum Yazēsē (kopya)

EKLER

Deĵerleme Ķle Ķlgili Analizler

Ķ­indekiler

Taĸēnmazēn Fiziki ¥zellikleri

En Etkin ve Verimli Kullanēmē

Yeniden Ķnĸa Etme ( Ķkame ) Maliyeti Yaklaĸēmē
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*

*

*

*

*

*

*

*

*

Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre ger­ekleĸtirilmiĸtir.

UYGUNLUK BEYANI

Analizler ve sonu­lar sadece belirtilen varsayēmlar ve koĸullarla sēnērlēdēr.

Bu raporda sunulan bulgular Deĵerleme Uzmanēnēn sahip olduĵu ve edinebildiĵi t¿m 

bilgiler ­er­evesinde doĵrudur.

Bu deĵerleme raporu; aĸaĵēdaki ilkeler ­er­evesinde, Uluslararasē Deĵerleme 

Standartlarē (UDES) doĵrultusunda hazērlanmēĸtēr. 

Deĵerleme Uzmanēnēn deĵerleme konusunu oluĸturan m¿lkle, deĵerleme hizmeti 

dēĸēnda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadēr. 

Deĵerleme Uzmanē, m¿lk¿ kiĸisel olarak incelemiĸtir. 

Raporda belirtilenlerin haricinde hi­ kimse bu raporun hazērlanmasēnda mesleki bir 

yardēmda bulunmamēĸtēr.

Deĵerleme Uzmanē, mesleki eĵitim ĸartlarēnē haizdir.

Deĵerleme Uzmanēnēn deĵerlemesi yapēlan m¿lk¿n yeri ve t¿r¿ konusunda daha 

ºnceden deneyimi mevcuttur. 

Deĵerleme Uzmanēnēn ¿creti; raporun herhangi bir bºl¿m¿ne baĵlē olmayēp, 

deĵerleme hizmeti sērasēnda harcanan emek ve zaman dikkate alēnarak 

belirlenmektedir. 
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1.1 - Deĵerleme Hizmetinin Amacē 

1.2 -

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

-

Deĵerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarēn Bilgisi

Pazar Deĵeri, Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē ­er­evesinde ĸu ĸekilde tanēmlanmaktadēr:

Bir m¿lk¿nuygun bir pazarlamanēnardēndanbirbirinden baĵēmsēzistekli bir alēcēylaistekli bir

satēcēarasēndaherhangi bir zorlama olmaksēzēnve taraflarēnherhangi bir iliĸkiden

etkilenmeyeceĵiĸartlaraltēnda,bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir ĸekildehareket ettikleri bir

anlaĸma ­er­evesinde deĵerleme tarihinde el deĵiĸtirmesi gereken tahmini tutardēr.

Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ.

Bu deĵerlemeraporu; aĸaĵēdabilgileri bulunan 1 adet projenin deĵerlemetarihindeki pazar

deĵerinin belirlenmesi amacē ile hazērlanmēĸtēr.  

Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

1 - DEĴERLEME HĶZMETĶ BĶLGĶLERĶ

Bu deĵerlemeraporu; Sermaye PiyasasēKuruluônunñSermayePiyasasēndaFaaliyette

Bulunacak Gayrimenkul DeĵerlemeKuruluĸlarēHakkēndaTebliĵòin(III-62.3) 1. Maddesinin 2.

Fēkrasē kapsamēnda hazērlanmēĸtēr.

1.2.2

Baĸbakanlēk Sermaye Piyasasē Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayēlē yazēsē ile 

Sermaye Piyasasē Kurulu mevzuatē ­er­evesinde deĵerleme hizmeti verecek ĸirketler listesine 

alēnmēĸtēr. 

Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. 30.06.2004 tarih, 6082 sayēlē Ticaret Sicil Gazetesi'nde 

yayēnlanan ana sºzleĸmesinde belirtildiĵi ¿zere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve deĵerleme 

iĸlemi yapmak ¿zere kurulmuĸtur.   

Ķstanbul Ticaret Odasē - Sicil No  527073-474655 

Servet Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.

MecidiyekºyMah., B¿y¿kdereCaddesi, RaĸitRēzaSokak, Ahmet Esin ĶĸMerkezi, No: 4, Kat: 2,

ķiĸli / ĶSTANBUL

Defterdar Mh. Otak­ēlar Cd. No:78 Sinpaĸ Flatofis Ķĸ Merkezi Ķ­ Kapē No:51 

Ey¿p / ĶSTANBUL
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1.3 - Deĵerleme Hizmeti Ķle Ķlgili Talepler 

1.4 -

1.45 -

Deĵerlemekonusu gayrimenkul i­inĸirketimiztarafēndandaha ºncekitarihlerde mevzuat

kapsamēnda 1 adet rapor hazērlanmēĸtēr.

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķ­in ķirketimiz Tarafēndan Daha ¥nceki 

Tarihlerde Yapēlan Son ¦­ Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Hizmeti alan kurumun, aĸaĵēdabilgileri bulunan 1 adet projenin, deĵerlemetarihindeki Pazar

Deĵeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadēr.

Sºz konusu taĸēnmaz i­in SRV-2112114 numaralē rapor ĸirketimiz tarafēndan hazērlanmēĸtēr. 

Gizem GEREG¦LEVLEK, ķerifeSeda Y¦CELKARAG¥Zve Berrin KURTULUķSEVER

deĵerleme iĸleminde gºrev almēĸtēr.

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķ­in Yapēlan Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor NumarasēSRV-2009098

Rapor Tarihi 26.03.2021

Takdir Edilen Toplam

 Nihai Deĵeri

 (TL) (KDV Hariç)

36.570.000

Rapor Konusu 1 ADET ARSA

Raporu Hazērlayanlar

Metin EVLEK, ķerife 

Seda Y¦CEL 

KARAG¥Z 

Berrin KURTULUķ 

SEVER
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2.1 - Tapu Kayētlarē

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

* 26.03.2021 onay tarihli,20183 numaralēFinansal Kiralama Sºzleĸmesinde;Kiralayan: Arē

finansal Kiralama A.ķ.Kiracē:ServetGayrimenkul YatērēmOrtaklēĵēA.ķ.,sºzleĸmes¿resi30 ay

olarak belirtilmektedir. Sºzleĸmenin35. Maddesinde, ñKiralamas¿resisona erdiĵinde

KiralananôēnSºzleĸmeh¿k¿mlerineuygun olarak Kiracēyasatēlmasēyla,ayrēcabir ihtar ve ihbara

gerek kalmadan kendiliĵindensona erer. Taraflar Kiralayanôēnd¿zenleyeceĵifaturanēntanzimi

ve gºnderilmesiile satēmēntamamlandēĵēnē,m¿lkiyetinkiracēyaintikal ettiĵinikabul etmiĸlerdir.ò

ibaresi bulunmaktadēr.

Ķĸ bu sºzleĸme kapsamēnda taĸēnmazlarēn m¿lkiyeti Arē Finansal Kiralama A.ķ. ¿zerindedir.

24

Tapu Tarihi 27.04.2021

ARI FĶNANSAL KĶRALAMA A.ķ.

Yevmiye No 38022

Cilt No 1

13287

Parsel No

Ada No

1/1

2 - DEĴERLEME KONUSU TAķINMAZIN M¦LKĶYET VE YAPILAķMA BĶLGĶLERĶ

13287 ADA 5 PARSEL 

Ķl­esi ¢ANKAYA

Sokaĵē

Tapu Cinsi ANA GAYRĶMENKUL

Sahibi

Sayfa No

BAĴ 

Bucaĵē

PLANINDADIR

ANKARA 

Alanē

5

Mevkii

ATA

Sēnērē

Vasfē

13.732,00 mĮ

Mahallesi

Kºy¿

Hisse oranē 

Pafta No

Ķli
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2.2 - Takyidat Bilgileri

-

2.3 -

2.3.1 - Ķmar Durumuna Ķliĸkin Veriler

Son ¿­yēllēkdeĵiĸikliklerincelendiĵinde;alēnanbilgiye gºreparsel ge­miĸplanlarda Sportif

Tesis Alanē olarak tanēmlanmēĸtēr. 

Taĸēnmazēntakyidat ve m¿lkiyetbilgileri 26.08.2021 tarihinde,m¿ĸteritarafndan ilgili tapu

m¿d¿rl¿ĵ¿nden temin edilerek tarafēmēza ibraz edilmiĸ olup, ilgili belge ekte sunulmaktadēr.

Taĸēnmaz ¿zerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadēr.

Kullanēmēna Ķliĸkin Yasal Ķzinler Ķmar ve Proje Bilgileri, Kēsētlamalar

Ankara B¿y¿kĸehirBelediyesi ve ¢ankayaBelediyesi ĶmarM¿d¿rl¿ĵ¿'ndeyapēlan

incelemelerde, Servet GYO A.ķ.tarafēndanalēnanve ekte sunulan belgeye istinaden aĸaĵēdaki

bilgilere ulaĸēlmēĸtēr. 

Huzur Mahallesi 69500 nolu parselasyon planēile oluĸturulanimarēn13287 ada 5 sayēlēparseli

Ankara B¿y¿kĸehirBelediye Meclisinin 14.04.2017 tarih ve 753 sayēlēkararēylatadilen

onaylanarak, imar kullanēmē¥zelEĵitimAlanē, yapēlaĸmaĸartlarēnēnise E: 1.00 Yen­ok:

Serbest olduĵu tespit edilmiĸtir.

2.2.1 Taĸēnmazlarēn Son ¦­ Yēllēk Dºnemde Ger­ekleĸen Alēm Satēm Ķĸlemleri

Taĸēnmazēn27.04.2021 tarih 38022 yevmiye ile satēĸiĸlemindenArēFinansal Kiralama A.ķ.

Lehine tescil edildiĵi gºr¿lm¿ĸt¿r.
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2.3.2 -

2.3.3 - Yapēlaĸma Bilgi ve Belgelerinin Ķrdelenmesi

ĶKSA 27.06.2018 78/18-Ķ

12.035,02 mĮ

1.636,00 mĮII.A

IV.A

3.928,40 mĮ

12.035,02 mĮIV.A1

78/18-C 1 3.928,40 mĮ

27.06.2018 0,00 mĮ

78/18-A 1 12.114,85 mĮ

Ortak Alan

(mĮ)

Toplam Alan

(mĮ)
Alan (mĮ)

0,00 mĮ

C 27.06.2018

27.06.2018

1.636,00 mĮ

0,00 mĮ

B

IV.A

Taĸēnmazēn Son ¦­ Yēllēk Dºnemde  Ķmar Planēnda Meydana Gelen Deĵiĸiklikler

12.114,85 mĮ

78/18-B

Ķnĸaat 

Sēnēfē Yapē 

Grubu

A

Blok AdēRuhsat Tarihi Ruhsat Sayēsē

0,00 mĮ

Taĸēnmazaait 27.06.2018 tarih ve 78/18-A, 78/18-B, 78/18-C ve 78/18-Ķruhsat sayēlēA, B, C

Bloklarēna ait ve Ķksa iĸlemi i­in alēnmēĸ olan ruhsat belgeleri aĸaĵēdaki gibidir.

Ruhsat belgeleri ilgili ķirket yetkilileri tarafēndan, tarafēmēza iletilmiĸtir.

17.03.2020 tarih E.13124 sayēile ¢ankayaBelediyesi Ķmarve ķehircilikM¿d¿rl¿ĵ¿tarafēndan

d¿zenlenmiĸolan ekte de sunulan yazēyagºre13287 ada 5 sayēlēparsel ile ilgili belediyenin ilgili

m¿d¿rl¿ĵ¿n¿nteknik elemanlarēncayapēlankontrolde hafriyat ­alēĸmalarēnabaĸlanēldēĵēnēn

tespit edildiĵi belirtilmiĸtir. 

Baĵ.Blm.

Sayēsē

YAPI RUHSATI BĶLGĶLERĶ

Son 3 yēllēk dºnem i­erisinde imar planēnda herhangi bir deĵiĸiklik meydana gelmemiĸtir. 
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2.3.4 - Taĸēnmazēn Yasal ve Mevcut Durumuna Ķliĸkin Gºr¿ĸ

2.3.6 - Yapē Denetim Kuruluĸuna ve Ķĸlemlerine Ait Bilgiler

2.3.7 -

2.3.8 - Varsa, Gayrimenkul¿n Enerji Verimlilik Sertifikasē Hakkēnda Bilgi

G¥K-DEN Yapē Denetim Ltd. ķti. 

Mustafa Kemal Mahallesi 2140. Sokak No:18 ¢ankaya / ANKARA

Projeye ĶliĸkinDetaylēBilgi ve Planlarēnve Söz Konusu DeĵerinTamamen

Mevcut Projeye iliĸkinOlduĵunave FarklēBir Projenin UygulanmasēDurumunda

Bulunacak Deĵerin Farklē Olabileceĵine Ķliĸkin A­ēklama

Proje için takdir edilen deĵertamamen mevcut projeye iliĸkinolup, projede deĵiĸiklikyapēlmasē,

farklē bir projenin uygulanmasē durumunda deĵer deĵiĸebilecektir.

Deĵerlemekonusu taĸēnmaziçin inĸaatbaĸlamamēĸolup, enerji kimlik belgesi

bulunmamaktadēr.

13287 ada 5 sayēlēparselde ruhsat ve projeler onaylanmēĸolup, kat irtifakētesis edilmemiĸtir.

Halihazērdainĸaafaaliyetlerine de baĸlanmamēĸdurumdadēr.Ķlgilibelediyenin ilgili

m¿d¿rl¿ĵ¿n¿nteknik elemanlarēncayapēlankontrolde hafriyat ­alēĸmalarēnabaĸlanēldēĵēnēn

tespit edildiĵibelirtilmiĸtir.Ruhsat ve projelerinin onaylanmēĸolmasē,belediye tarafēndan

hafriyat ­alēĸmalarēnabaĸlanēldēĵēnēntespit edilmiĸolmasēnedeni ile taĸēnmazēnproje olarak

deĵerlemesi yapēlmēĸtēr.

SRV-2112114 ¢ANKAYA 10



3.1 - Tanēmē

3.2 - Konumu Ve Yakēn ¢evre ¥zellikleri

Taĸēnmaz,Ankara Ķli,¢ankayaĶl­esi,Huzur Mahallesi, 1108. Sokak, 13287 Ada, 5 Parseldir.

Bºlge,orta d¿zeygelir grubuna sahip insanlarēnikamet etmeyi tercih ettikleri bir bºlgeºzelliĵini

taĸēmaktaolup, toplu taĸēmaara­larēnēnda g¿zergahēolan Dikmen Caddesi ile Lizbon

Caddesi'ne olan yakēnlēĵēulaĸēmdarahatlēkyaĸanmasēnēsaĵlamaktadēr.Taĸēnmazēnbulunduĵu

yakēn­evrede,genellikle zemin katēiĸyeri,¿stkatlarēkonut ama­lēklasik konutlar ile ara ara

y¿ksekkatlēyapēlarolacak ĸekildeyapēlaĸmasºzkonusudur. Yapēlaĸmanēnorta yoĵunlukta

olduĵubºlgede,sosyal yaĸamēngerektirdiĵialēĸveriĸ,saĵlēkocaĵē,okul, market vb. sosyal

ihtiya­larkēsamesafelerde karĸēlanabilmektedir.Konu taĸēnmazayakēnkonumda bulunan

bilinen yerler, ¢ankayaToplum SaĵlēĵēMerkezi, Ahmet Yesevi Ortaokulu, Enver Kuray Parkē

olarak ifade edilebilir.

3 - DEĴERLEME KONUSU TAķINMAZLAR ĶLE ĶLGĶLĶ BĶLGĶLER

Deĵerlemekonusu taĸēnmaz;Ankara Ķli,¢ankayaĶl­esi,Huzur Mahallesi, 13287 ada 5 parsel

numaralē,13.732,00 mĮalanlēbaĵvasēflēana gayrimenkuld¿r.Konu parselin g¿neybatēsēnda

1109 Sokak, 10 ve 11 nolu parseller ile, g¿neyinde6 ve 9 nolu parseller ile, g¿neydoĵusunda

1108 Sokak, 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller ile, kuzeybatēsēnda1162 Sokak ile komĸudur.

Taĸēnmazēn­evresindekonut ama­lēkullanēlan5-8 katlēve ­okkatlēbetonarme yapēlarve

kēsmenboĸimarlēarsalar bulunmaktadēr.Taĸēnmazgeometrik olarak d¿zg¿nolmayan

ondokuzgen ĸekline, topoĵrafik olarak ­ok eĵimli bir yapēya sahiptir. 

Parselin yapēlaĸmayaengel teĸkiledebilecek herhangi bir unsuru bulunmamaktadēr.Parselin

sēnērlarēmahallinde kēsmitel ile ­evrili,kalan kēsēmlarise komĸuparsellerin istinat duvarlarēile

­evrilidir. Hali hazērda hafriyat ­alēĸmalarēnēn baĸladēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Ahmet Yesevi Ortaokulu 

Dikmen Caddesi 
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3.3 - Ulaĸēm ¥zellikleri

Kara yolu ulaĸēmarteri ¿zerindeyer almakta olan taĸēnmazabelediye toplu taĸēmaara­larēile

ulaĸmakm¿mk¿nolup, ulaĸēmbºlgeninmerkezi caddesi konumunda olan Lizbon ve Dikmen

Caddeleri ¿zerindentemin edilmektedir. Konu m¿lkkonumu itibariyle yaklaĸēkolarak Lizbon

Caddesine 220 metre, Dikmen Caddesine 210 metre, Cevizlidere Caddesine 400 metre,

Kēzēlay'a 11 km, Ulus'a 12 km mesafede yer almaktadēr. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Dikmen Caddesi Cevizlidere Caddesi 

Lizbon Caddesi 
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3.4 -

3.4.1 - Genel Özellikleri

4.1 - Taĸēnmazēn Bulunduĵu Bºlgenin ¥zellikleri

4.1.1 - Ankara Ķli       

Deĵerlemeyekonu; 13.732 mĮy¿zºl­¿m¿nesahip, 13287 ada, 5 nolu parsel 1 / 1 hisseye

sahiptir. Parsel geometrik olarak yamuĵuandērmaktaolup, topografik olarak olduk­aeĵimli(

­ukur) bir konuma sahiptir. Yapēlangºzlemlerdeparselin yol kotundan olduk­ad¿ĸ¿kkonumda

olmasēndanºt¿r¿doĵalolarak oluĸmuĸolan pis suyun parsele zarar verdiĵi( derin yarēklar)

gºzlemlenmiĸtir.Bu baĵlamdakonu parsel ¿zerineyapēlacakolan yapēnēndrenaj ­alēĸmasēnēn

olduk­a maliyetli olacaĵē d¿ĸ¿n¿lmektedir.

Parselin sēnērlarēmahallinde kēsmitel ile ­evrili,kalan kēsēmlarise komĸuparsellerin istinat

duvarlarē ile ­evrilidir. 

4 - DEĴERLEME ĶLE ĶLGĶLĶ ANALĶZLER

Ankara, T¿rkiyeCumhuriyeti'nin baĸkenti,T¿rkiye'ninen kalabalēkikinci ve d¿nyanēnen

kalabalēkotuz sekizinci kentidir.Topraklarēnēnb¿y¿kbºl¿m¿Ķ­Anadolu Bºlgesi'ninYukarē

Sakarya bºl¿m¿ndeyer alēr.T¿rkiye'nincoĵrafimerkezine yakēnolduĵui­in,hem konum hem

de iĸlev itibariyle T¿rkiye'nin kalbi benzetmesi yapēlēr.  

T¿rkiyeCumhuriyetinin baĸkenti,ikinci b¿y¿kĸehri,n¿fusbakēmēndanĶstanbulôdan,y¿zºl­¿m¿

bakēmēndanda Konyaôdansonra ikincidir. Bolu, ¢ankērē,Kērēkkale,Kērĸehir,Konya, Aksaray ve

Eskiĸehirarasēndayer alēr.38Á33've 40Á47'kuzey enlemleri ile 30Á52've 34Á06'doĵu

boylamlarēarasēndadēr.Batēdandoĵuya,kuzeyden g¿neyetransit yollarēnd¿ĵ¿mnoktasēdēr.Ķ­

Anadolu Bºlgesiôndeyer alan T¿rkiyeCumhuriyetinin baĸkentiAnkara, doĵudaKērĸehirve

Kērēkkale;batēdaEskiĸehir;kuzeyde ¢ankērē;kuzeybatēdaBolu ve g¿neydeKonya ve Aksaray

illeri ile ­evrilidir.Ankara, Orta Anadoluônunkuzeybatēsēndabulunan Kēzēlērmakve Sakarya

nehirlerinin kollarēnēnoluĸturduĵuovalarla kaplēbir bºlgedir.G¿neyindeTuz Gºl¿havzasēile

Cihanbeyli Yaylasēbu platoyu tamamlamaktadēr.Bu bºlgedeorman alanlarēile step ve bozkēr

alanlarēnēn ­evresi plato ¿zerinde y¿kselen daĵlarla ­evrilidir. 

Y¿zºl­¿m¿ile T¿rkiyeôninikinci b¿y¿kili olan Ankara, 24.521 kmĮôlikbir alanēkapsamaktadēr.

Ankara'da tipik karasal Ķklimh¿k¿ms¿rmekteolup, yazlar sēcakve kurak, kēĸlarise soĵukve

kar yaĵēĸlē ge­er. 

Taĸēnmazēn Fiziki ¥zellikleri

Harita 1 - Ankara'nēn Konumu 
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4.1.2 -

Ankaraônēn ºnemli il­elerinden olan ¢ankayaôda Atat¿rk Orman ¢iftliĵi, Anētkabir

Atat¿rkM¿zesi,Atat¿rkAnētē(Zafer Anētē-Sēhhiye),MTA Genel M¿d¿rl¿ĵ¿Tabiat Tarihi M¿zesi,

G¿venlikAnētē, Etnografya Atat¿rkAnētēODT¦Arkeoloji M¿zesi,Devlet Resim ve Heykel Sergi

Salonu, AnētPark, Botanik Bah­esi,Abdi Ķpek­iParkē,G¿venPark, KurtuluĸParkē,Kuĵulu

Park, Milli Egemenlik Parkē, Ahmet Arif Parkē, Hitit Anētē, Atakule ve TBMM bulunmaktadēr.

T¦ĶKôin Adrese Dayalē N¿fus Kayēt Sistemi 2020 verilerine gºre il­e n¿fusu 925.828 kiĸidir.

¢ankaya Ķl­esi     

Ankara ili i­erisindeAltēndaĵ,¢ankaya,Mamak, Ke­iºren,Sincan, Yenimahalle, Akyurt,

Beypazarē,¢amlēdere,¢ubuk,Elmadaĵ,Etimesgut, Evren, Kazan, Gºlbaĸē,Bala, Ayaĸ,G¿d¿l,

Haymana, Kalecik, Kēzēlcahamam,Nallēhan,Polatlē,Pursaklar ve ķereþiko­hisaril­eleriyer

almaktadēr.

T¿rkiyeĶstatistikKurumu'nun (T¦ĶK)hazērlamēĸolduĵu2020 yēlēAdrese DayalēN¿fusKayēt

Sistemi (ADNKS) N¿fus Sayēmē Sonu­larēna gºre Ankara' nēn Toplam N¿fusu 5.663.322 kiĸidir. 

Ķ­Anadolu Bºlgesi'ndeAnkara Ķlinebaĵlēbir il­eolan ¢ankaya,doĵusundaMamak, kuzeyinde

Altēndaĵ,batēsēndaYenimahalle, g¿neyindeGºlbaĸēile ­evrilidir.Ķlmerkezine 9 km. uzaklēktaki

¢ankaya'nēny¿zºl­¿m¿307 km2, 2000 YēlēGenel Sayēmsonu­larēnagºre;toplam n¿fusu

769.331'dir.Cumhuriyet ºncesindek¿­¿kbir kºyniteliĵindeolan ¢ankaya,Ankaraônēnbaĸkent

olmasēndan,Atat¿rkô¿nkonutunun burada yer almasēndansonra ºnemkazanmēĸtēr.Bundan

sonra da ¢ankaya,bir yandan kentle b¿t¿nleĸmiĸ,diĵeryandan da Ankaraônēnl¿ksbir semt

durumuna gelmiĸtir.Devletve h¿k¿metyºnetiminisaĵlayant¿mkuruluĸlar¢ankayaôda

toplanmēĸtēr.¦lkeninen ºnemlikamusal karar organlarēnē,¿niversitelerini,­eĸitli¿lkelerin

b¿y¿kel­iliklerini,iĸalanlarēnē,ticaret merkezlerini, bankalarē,b¿y¿kotelleri, k¿lt¿rve sanat

kuruluĸlarēnē,restoranlarē,eĵlenceve dinlence yerlerini barēndēranbir yerleĸimalanēdēr.¢ankaya

Cumhurbaĸkanlēĵēkonutu 483 dºn¿ml¿kbir alan ¿zerindekurulmuĸtur.Bu yerleĸimini­erisinde

M¿zeKºĸk,¢ankayaKºĸk¿(Pembe Kºĸk),CamlēKºĸk,Yeni Hizmet Binasē,Yeni Genel

Sekreterlik ve Devlet Denetleme Kurulu Binasē,BaĸyaverlikBinasē,Ķdarive Mali Ķĸlerve Koruma

M¿d¿rl¿ĵ¿binalarē,BasēnToplantēSalonu, Resepsiyon Salonlarē,ĶtfaiyeBinasē,Sosyal Tesisler,

Garaj, Sera, Halē Saha ve Tenis Kortu ile lojmanlar bulunmaktadēr.
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