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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Gecmemis

Cari Donem

Sinirh Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Onceki Dénem

VARLIKLAR 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 23.260.491 134.474.841
Finansal Yatirimlar 56.040.792 -
Ticari Alacaklar 74.067.057 70.634.820
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 72.711.974 60.693.583
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.355.083 9.941.237
Diger Alacaklar 520.553.100 862.401.712
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 519.552.612 859.111.639
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.000.488 3.290.073
Stoklar - -
Pesin Odenmis Giderler 200.682.345 308.559.050
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 214.901 -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 200.467.444 308.559.050
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - -
Diger Donen Varliklar 35.441.379 32.257.562
ARA TOPLAM 910.045.164 1.408.327.985
Satis Amacl Siniflandirilan Duran Varliklar - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 910.045.164 1.408.327.985
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 984.282 202.750
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 984.282 202.750
Stoklar 2.588.466.016 2.157.993.050
Finansal Yatirimlar 2.275.071.583 2.246.340.905
Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller 10.731.957.553 10.725.547.026
Maddi Duran Varliklar 11.116.237 12.057.960
Kullanim Hakk: Varliklar 4.844.795 6.805.239
Maddi Olmayan Duran Varliklar 527.273 569.695
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 527.273 569.695
Pesin Odenmis Giderler 75.820 218.568
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 75.820 218.568
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 15.613.043.559 15.149.735.193
TOPLAM VARLIKLAR 16.523.088.723 16.558.063.178

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Dénem  Onceki Donem

KAYNAKLAR 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - 56.783

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 133.582.264 27.475.432

- [ll§klll. Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin 133.582.264 27 475 432

Kisa Vadeli Kisumlart

Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlar1 1.639.432 1.881.549

Ticari Borglar 23.233.736 30.929.599

- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5.383.308 16.486.741

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 17.850.428 14.442.858

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.972.841 1.670.616

Diger Borglar 385.808.448 896.103.491

- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 385.734.262 895.988.010

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 74.186 115.481

Ertelenmis gelirler 940.013.562 334.639.849

- Iliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 487.408.793 119.968.682

- Iligkili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 452.604.769 214.671.167

Kisa vadeli Karsiliklar 416.600 565.994

- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 412.165 559.969

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 4.435 6.025

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 12.667.622 7.114.150

ARA TOPLAM

1.499.334.505

1.300.437.463

Satis Amagcli Smiflandirilan Varlik Gruplarina liskin
Yuktmlilikler

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.499.334.505  1.300.437.463
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli bor¢lanmalar 126.687.006 -
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 126.687.006 -
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 2.245.846 4.775.248
Diger Borglar 15.276.633 18.964.716
- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 15.276.633 18.964.716
Ertelenmis Gelirler 208.889.509 685.929.956
- Iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 208.889.509 685.929.956
Uzun Vadeli Karsiliklar . 915.161 1.380.249
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 975161 1.380.249
Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 354.014.155 711.050.169
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 14.669.740.063  14.546.575.546
Odenmis Sermaye 52.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 752.953.244 752.953.244
Paylara Iliskin Primler 24.198.719 24.198.719
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler (1.794.344) (1.696.017)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 418.281.805 56.177.274
Gegmis Yillar Karlart / (Zararlari) 13.300.837.795 8.673.128.098
Net Donem Kari / (Zarari) 123.262.844 4.989.814.228
TOPLAM OZKAYNAKLAR 14.669.740.063  14.546.575.546
TOPLAM KAYNAKLAR 16.523.088.723  16.558.063.178

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis  Ge¢memis ~ Ge¢memis  Ge¢memis
Cari Donem  Onceki Donem  Onceki Dénem  Onceki Dénem
1Ocak-30 1 Temmuz- 30 1 Ocak- 30 1 Temmuz- 30
Dipnot Eyliil 2024 Eyliil 2024 Eyliil 2023 Eyliil 2023
Hasilat 256.682.032 88.724.838 577.192.341 430.538.745
Satiglarin Maliyeti (-) (161.388.418) (55.017.316) (124.218.734) (110.894.074)
Briit Kar 95.293.614 33.707.522 452.973.607 319.644.671
Genel Yonetim Giderleri (-) (34.282.325) (13.855.593) (25.379.308) (8.123.618)
Pazarlama Giderleri (-) - - (183.513) (29.529)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artislari - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10.930.117 5.322.009 33.951.699 5.587.314
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (2.044.011) (1.387.814) (19.281.115) (4.190.970)
Esas Faaliyet Karl/Zarari 69.897.395 23.786.124 442.081.370 312.887.868
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - 97.292.098 97.292.098
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET
KARI ZARARI 69.897.395 23.786.124 539.373.468 410.179.966
Finansman Gelirleri 64.195.147 28.053.599 282.858.986 119.933.138
Finansman Giderleri (-) (96.306.330) (34.670.153)  (2.144.812.425) (145.814.680)
Net Parasal Kayip/Kazang 85.476.632 87.693.047 2.443.628.343 1.387.459.339
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KARI/ZARARI 123.262.844 104.862.617 1.121.048.372 1.771.757.763
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 123.262.844 104.862.617 1.121.048.372 1.771.757.763
DONEM KARI/ZARARI 123.262.844 104.862.617 1.121.048.372 1.771.757.763
Doénem Kari/ (Zararr) Dagilim
- Ana Ortaklik Paylari 123.262.844 104.862.617 1.121.048.372 1.771.757.763
Pay Basina Kazanc¢
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 2,3704 2,0166 21,5586 34,0723
Kar veya zarardan yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazanglari (98.327) 1.562.868 (66.234) 37.066
Toplam Kapsamh Gelir 123.164.517 106.425.485 1.120.982.138 1.771.794.829

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Smiflandirilmayacak Kardan
Sermaye Paylara Birikmis Diger Ayrilan
Diizeltme iliskin Kapsamh Gelirler ve Kisitlanmg Gecmis yillar  Net Donem Kar
Sinirh Denetimden Dipnot  Sermaye Farklar: Primler Giderler Yedekler kar/zararlar / (Zarar1) Toplam
Ge¢memis Cari Donem
01 Ocak 2024 (Donem Basi) 52.000.000 752.953.244 24.198.719 (1.696.017)  56.177.274 8.673.128.098 4.989.814.228 14.546.575.546
Transfer - - - - 362.104.531 4.627.709.697  (4.989.814.228) -
Toplam kapsaml: gelir/(gider) - - - (98.327) - - 123.262.844 123.164.517
Diger kapsaml gelir - - - (98.327) - - - (98.327)
Dénem kar/zarart - - - - - - 123.262.844 123.262.844
30 Eyliil 2024 (Dénem Sonu) 52.000.000 752.953.244 24.198.719 (1.794.344)  418.281.805  13.300.837.795 123.262.844 14.669.740.063
Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak Kardan
Sermaye Paylara Birikmis Diger Ayrilan
Diizeltme iliskin Kapsamh Gelirler ve Kisitlanmis  Gecmis yillar  Net Donem Kari
Sinirh Denetimden Dipnot  Sermaye Farklar: Primler Giderler Yedekler kar/zararlari / (Zarary) Toplam
Ge¢memis Onceki Donem
01 Ocak 2023 (Dénem Bas) 52.000.000 752.953.244 24.198.719 (938.786)  56.177.276 1.664.805.092 7.008.323.004 9.557.518.549
Transfer - - - - - 7.008.323.004  (7.008.323.004) -
Toplam kapsamh gelir/(gider) - - - (66.234) - - 1.121.048.372 1.120.982.138
Diger kapsamh gelir - - - (66.234) (66.234)
Dénem kar/zarar - - - 1.121.048.372 1.121.048.372
30 Eyliil 2023 (Dénem Sonu) 52.000.000 752.953.244 24.198.719 (1.005.020) 56.177.276 8.673.128.096 1.121.048.372  10.678.500.687

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Dénem kan
Donem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler
Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger kayiplari /
(kazanglan) ile ilgili diizeltmeler

Finansal varliklarin gercege uygun deger kazanglar ile ilgili diizeltmeler

Parasal Kayip Kazang diizeltmeleri

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalis ile ilgili diizetlmeler
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler

Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler

Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler

Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Ertelenmig gelirlerdeki artis/azaligla ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Azahs (Artis)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:

Odenen kidem tazminati

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Yatirim amaglh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklardaki Alim / Satim kaynaklanan
nakit (¢tkist)/girisi

FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Alinan Faiz

Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri

Bor¢ 6demelerine iliskin nakit gikislari

Odenen faizler

Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit
Cikislar

Yabanc1 para cevrim farklarimin etkisinden once nakit ve nakit
benzerlerindeki net artig/azals

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIiT VE NAKIT
BENZERLERIi UZERINDEKI ETKIiSi

Nakit Ve Nakit Benzerleri Enflasyon Etkisi

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

(522.775.581)
(430.472.966)
(2.817.755)
(7.695.863)
108.019.453
128.333.266
1.711.411

(237.599.334)
(775.448)
(6.571.710)
(6.410.527)
(161.183)

178.188.008

28.034.119
250.000.000
(20.833.333)

(77.723.675)
(1.289.103)

(66.758.484)

(44.455.866)

(111.214.350)
134.474.841

23.260.491

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Smirh Siirh
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Dénem
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
(238.374.782) 569.130.887
123.262.844 1.121.048.372
108.540.247 1.389.416.426
68.272.211 45.498.623
(28.034.119) (98.023.188)
96.306.330 143.521.811
(614.481) (1.179.446)
1.173.572 653.199

- 1.512.016.303

39.708.945 (167.572.253)
(469.402.425) (1.940.672.546)
(84.771.470) -
341.067.080 (66.074.865)

(2.032.334.071)
(358.907.746)
35.470.580
73.446.015
(229.839.566)
566.187.341
71.379.766

569.792.252
(661.365)
(16.749.423)
(15.575.851)
(1.173.572)
(220.972.007)
92.236.026

(280.096.863)
(33.003.613)

(107.557)

331.409.457

(90.095.690)

241.313.767
11.675.844

252.989.611



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda igtigal etmektir.

Sirket’in ana hissedar1, Sirket hisselerinin %41,76’sina sahip olan Avni Celik’tir.
30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in ortalama personel sayis1 18°dir. (31 Aralik 2023: 16).

30 Eyliil 2024 tarihi itibarryla, Sirket’in dolasimdaki hisselerinin oran1 %24,58i Borsa Istanbul A.S.’de
islem gérmektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Defterdar Mahallesi, Otak¢ilar Caddesi, Sinpas Flat Ofis Blok No:78 i¢
Kap1 No:51 Eyiipsultan-istanbul-Tiirkiye’dir. Sirket’in merkez adresi 2 Ocak 2024 tarihinde alman
Yonetim Kurulu karariyla (25 Ocak 2024 tarihli 11008 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.)
Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Genel Miid. No:36/1 I¢ Kap1 No:8 Besiktas — Istanbul adresine
tagmmuistir.

Sirketin bireysel finansal tablolarinda maliyet bedeli ile gosterilen bagh ortakliklarmin faaliyetlerine
iligskin bilgiler asagidaki gibidir;

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. (“Giiney istanbul”)

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., Sinpas Yap1 End.ve Tic. A.S.’den kismi boliinme
yoluyla 10.06.2021 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu gayrimenkul alim satimi yapmak, imar plan1 hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina yonetimini yapmaktir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10.06.2021 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir. 18.12.2023 tarihinde
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 05.12.2023 tarihli
sirket degerleme raporunda Giiney Istanbul hisselerinin toplam degeri 3.869.706.910 TL olarak takdir
edilmistir. ve Giiney Istanbul'un 2.250.000 TL nominal sermayesini temsil eden hisselerin tamami
18.12.2023 tarihinde Oswe’ye 3.869.706.910 TL bedelle Sirket’in baglh ortakligi olan OSWE’ye
satilmistir. Sirket, Giiney Istanbul'un sermayesini temsil eden hisselerin %8,21’ine (2023’de %94'iine)
sahiptir.

Sirket hali hazirda portfoyiinde yer almakta olan 3 adet ticari gayrimenkulden kira geliri elde etmekte
olup, portfoyiinde yer alan arsa lizerinde gayrimenkul projesi planlamaktadir.

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 135.625 m? arsa lizerinde 107.694 m? kiralanabilir ofis ve lojistik alanina
sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amagl gayrimenkulii bulunmaktadir.
Servet GYO A.S, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, Oswe’in ortalama personel sayist 14’tiir. (31 Aralik 2023: 14).
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Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S.

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 16 Subat 2021 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
Sirket’in ana faaliyet konusu yurtdisinda kurulu ve gayrimenkule dayali hakka yatirim yapan sirketlere
yatirim yapmaktir.

Servet GYO A.S. Sirket’in tamamina sahiptir. Sirket’in 30.09.2024 tarihi itibari ile aktif bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. (“Bogazici Celik”)

Bogazigi Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., “Giiney Istanbul”’dan kismi boliinme yoluyla
04.11.2022 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu gayrimenkul alim satimi yapmak, imar plan1 hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina ydnetimini yapmaktir.

Sirket hali hazirda portfoylinde yer almakta olan 1 adet ticari gayrimenkulden kira geliri elde etmekte
olup, portfdyiinde yer alan 1 adet bagimsiz boliim mevcuttur.

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., 28.05.2024 tarihinde 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunun 19 ve 20. Maddeleri ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunun ilgili hiikimleri
cercevesinde tlim aktif ve pasifleriyle “Giiney Istanbul” biinyesinde birlesmistir.

Servet GYO’nun Yatirim Amach Gayrimenkullerine Iliskin Aciklamalar

Sirket’in, Istanbul/Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer Is
Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi, %49 oraninda sahip oldugu Deposite
Sosyal Tesis ve %100 oraninda sahip oldugu Ismodern Ambarli projesinin ticari alanlar1 bulunmaktadir.
Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri agagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir Ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapal
alan icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 64.112 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin %100’{ine sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe Ilgesi Samandira Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak tizere toplam 8.430 m*dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki katlidir. Sirket,
bu lojistik merkezinin %76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer 1Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilcesi Merkez Mabhallesi simirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri iinite sayis1 12°dir. Bina i¢i alan1 12.590 m2,
ortak mahal alan1 8.434 m? olmak iizere yapinin toplam alan1 21.024 m?’dir. is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.
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Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul Ili Basaksehir Ilgesi ikitelli Organize Sanayi Bolgesi smirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 30.878 m?’dir. Taginmazin zemin
kat1 ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithdir. Tesis’in bagimsiz boliimlerinin toplam alani1 21.757 m? olup ortak alanlar toplam ingaat alani
22.448 m2°dir. Sirket, bu tesisin % 49’una sahiptir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya Ilcesi
[Ikbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayith olan 8.143 m*’lik arsa {izerinde 26.701 m2
kapali alana sahiptir.

Ankara Altinoran Egitim Parseli

Ankara Ili, Cankaya ilgesi [lkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi
29634 ada, 9 parsel lizerinde kayitl olan 10.936,00 m?’lik arsa tizerinde 13.551 m2 kapal1 alana sahiptir.

Ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Gégmen Sokak, Is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik19 adet bagimsiz boliim (ticari alan)
bulunmaktadir. Ticari alanlarin tamami kiralanmisgtir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmustir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Liras1 olarak
hazirlanmistir. ilisikteki bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile
gercege uygun deger iizerinden Olciilen varlik ve yiikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki
enflasyonun Tiirk Lirasi iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.
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Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadir.

[lisikteki bireysel finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1 olarak hazirlanmustir. ilisikteki
bireysel finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarin1 tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
bireysel finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 8 Kasim 2024 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi
vardir.

TMS’ye uygunluk beyani

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yliriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iligskin ek ve yorumlar esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde
yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu bireysel finansal tablolar, Tirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gergege uygun deger
tizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirast
tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmigtir.

Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait bireysel finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil
olmak lizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Sirket’in bireysel finansal tablolari isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Sirket’in bireysel Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.
(Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmaistir.)

S6z konusu bireysel finansal tablolar ile dnceki donemlere ait kargilagtirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 30.09.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak {izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Sirket, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla sona eren yila ait Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlamis oldugu finansal tablolarinda TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulamistir. Bu nedenle
Sirket’in TMS 29°u ilk uygulama tarihi 1 Ocak 2021 olarak belirlenmistir.

[lisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden &lgiilen veya yeniden degerlenmis tutarlart
ile dlciilen yatirim amacgh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yénlendirme uyarmca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gére elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmistir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullamlan endeksler ve
diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Eylil 2024 2.526,16 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385
31 Aralik 2022 1.128,45 2,23861

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme
isleminin ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, halihazirda bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla
TMS 36 ““Varliklarda Deger Diisiikliigii’” ve TMS 2 ““Stoklar’’ hiikiimleri uygulanacaktir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.
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- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda parasal kazang¢/kayip hesabina kaydedilmistir.

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak {izere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve ylikiimliiliikler ayrica
cari degeriyle Olciilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Eyliil 2024 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Eyliil 2024 tarihindeki 6l¢iim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eyliil 2024 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliikklerin
degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig: siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliikklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal
pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yliksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri i¢in temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baglangicina ait 1 Ocak
2021 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2021 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢cmis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigli temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Konsolidasyon Esaslari

Bagh Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya dogrudan ve/veya dolayl olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya
kontrol ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den
fazlasim kullanma yetkisi kanaliyla; veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasim kullanma yetkisine
sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 iizerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalari1 Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giliciine sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diistikligii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

Sirket’in bagli ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Bagh ortakhklar Faaliyet Konusu

Giiney Istanbul Gayrimenkul.Yatirim ve Isletme A.S. Portféyiinde yer alan gayrimenkullerden
kira geliri elde etmektedir.

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul

projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar,
sermaye piyasasi araglar1 ve Sermay
Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek

Oswe Real Estate HmbH Aligveris merkezleri , lojistik tesis ve
depolar ve is merkezleri gelistirme ve
kiralama olan Servet GYO'nun dogu ile
bat1 , asya ile avrupa arasinda bir kdprii
olusturan alt girketidir.

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. (*) Kendine ait gayrimenkuliin alinip
satilmasi (kendine ait binalar, devre
miilkler, araziler, miistakil evler, vb.)
konularinda hizmet vermektedir.

(*) Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., 28.05.2024 tarihinde 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunun 19 ve 20. Maddeleri ile 6102 sayill Tirk Ticaret Kanunun ilgili hikiimleri
cercevesinde tiim aktif ve pasifleriyle “Giiney Istanbul” biinyesinde birlesmistir.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diisiikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.
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2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda a¢iklanmistir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 1’e lliskin Degisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siiflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi so6zlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan vyiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme
hakkinin; raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde kredi sozlesmesi sartlarma uygunluk
saglanmasina bagli olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliliikler uzun vadeli olarak
smiflandirilabilir. Bu tiir durumlarda isletme, finansal tablo kullanicilarmin yiikiimliiliklerin
raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde geri 6denme riski tasidigini anlamalarini saglayacak
bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirimcilarin bu tiir bor¢larin erken 6denebilir hale
gelme riskini anlamalarina yardime1 olmak amaciyla uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri
iyilestirilmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin
Olciimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama
isleminin fiilen bagladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiinliin sonraki dl¢limii” basligi altindaki
TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da
zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira ddemeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16°da yer
alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine
neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak
muhasebe politikas: gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama

tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmam Anlasmalar

Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalart TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyliil
2023 tarihinde KGK tarafindan yaymmlanmistir. Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarikgi
finansmani1 anlagsmalarina yonelik olarak asagidaki hususlar1 agiklamalar1 yapmalar1 6ngdriilmektedir:

- Anlagsmalarin hiikiim ve kosullari,

- Tedarike¢i finansmani anlagmasinin pargasi olan finansal yiikiimliiliiklerin ve finansal durum
tablosunda bu yiikiimliiliikklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliiliiklerin
6denen kisimlart; yiikiimliiliiklerin nerede siniflandirildigi,

- Vade araliklari,

- Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024
tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiiriirliige girecektir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {lizerinde Onemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallan

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmuistir.

Uluslararasi1 Vergi Reformu-Ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimet
olmak amaciyla ilave aciklama yiikiimliiliigii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnas1 olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili
ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve
agiklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallari’nda taninan gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
aciklamalar1 yapmak zorundadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir.Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarimi etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.
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TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TSRS 2 iklimle ilgili agiklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

ii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirlige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu,
kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina
iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans &lgiitleri icin
mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.
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UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1
saglayan bir bagh ortaklik, aciklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS
19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagli ortakliklarin mali tablolariin kullanicilarinin bilgi
ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilar igin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan
bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka a¢ik olmayan ya da borsada iglem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimia agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya
ara ana ortakliginin olmasi.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter
degerinin veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve
yiikiimliiliiklerinin degerlendirilmesinden kaynaklanan, donemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile
yapilmas1 gereken diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin diizeltilmesi
anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, Ol¢lilmesi, sunulmasi ve
aciklamasi sirasinda ortaya cikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal
durumunu, finansal performansini veya nakit akiglarin1 yanlis géstermeye yonelik 6nemsiz de olsa
kasitli yapilmig On bir hatayr igeriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS
kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde
diizeltilmelidir.

Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS
kapsaminda ge¢mige yonelik hatalar karsilasgtirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal
tablolarda diizeltilir.

Sirket’in iligikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme
gerektiren hata bulunmamaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, cari donem finansal tablolari
onceki donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gdsterimi veya

smiflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolar
da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Sirket’in hazirlanan finansal tablolarina TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinin ve
TFRS 9 Finansal Araglar Standartinin etkisi bulunmamaktadir.
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2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayiumlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini
etkileyecek, bilancgo tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agsagidadir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari
ve ¢aligan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b)  Sirket, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

¢) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagina inandigi tutarlart yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigline ugrayip
ugramadigr degerlendirilirken borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden
goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

d) Dava karsiliklar1 ayrilirken, s6zkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak olan sonuglar  Sirket hukuk miisavirlerinin  goriisleri  dogrultusunda

degerlendirilmektedir.

e) Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigii karsiligi
finansal tablolara yansitmaktadir.

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLIi
OLAY VE iISLEMLER

Bilancoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:

i. Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023

Kasa 131.549 158.761
Banka 23.128.942 134.316.080
- Vadesiz mevduat 23.128.942 134.316.080
23.260.491 134.474.841

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve
nakit benzeri kalemler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Nakit ve nakit benzerleri 23.260.491 134.474.841
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 23.260.491 134.474.841

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Orijinal TL  Orijinal TL
Tutan Karsihg Tutar1  Karsihg
Euro 31.492 1.197.260  190.142 6.204.810
Ingiliz Sterlini - - - -
ABD Dolar 502.087 17.116.138 3.149.706 92.888.943
Toplam 18.313.398 99.093.753

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in bankadaki mevduatlari lizerinde bloke bulunmamaktadir. (31
Aralik 2023: Bulunmamaktadir.)
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

ii. Finansal Bor¢lar

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Finansal bor¢lanmalar

Kisa Vadeli Bor¢glanmalar - 56.783

Kisa vadeli bor¢clanmalar - 56.783
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlar1 1.639.432 1.881.549
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisimlari 133.582.264 27.475.432
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 135.221.696 29.356.981
Uzun Vadeli Kiralama islemleri 2.245.846 4.775.248
Uzun Vadeli Banka Kredileri 126.687.006 -
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar 128.932.852 4.775.248
Toplam finansal bor¢clanmalar 264.154.548 34.189.012
Faiz Para Orijinal TL

30 Eyliil 2024 Orani (%) Birimi tutar Karsihg

Banka kredileri 60,27-60,60 TL 260.269.270 260.269.270
Toplam Krediler 260.269.270
Faiz Para Orijinal TL
31 Arahk 2023 (Oo/rz)lnl Birimi tutar Karsihg
(1]
Banka kredileri 16,93 TL 27.475.432 27.475.432
Toplam Krediler 27.475.432

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kredi borglarina iligkin iglemlerinin 6deme sekli
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

1 yila kadar 133.582.264 27.475.432
1-5 y1l 126.687.006 -
260.269.270 27.475.432

Sirketin 30 Eyliil 2024 ve 30 Eyliil 2023 tarihi itibari ile Finansal bor¢larindan kaynaklanan islemlerinin
mutabakatina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Dénem Bast 27.532.215 612.417.785
Girig 250.000.000 -
Odeme (20.833.333) (280.096.863)
Odenen Faiz ve Tahakkuk 10.879.312 39.639.091
Net parasal Kayip Kazang etkisi (7.308.924) (246.250.424)
Kalan 260.269.270 125.709.589
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iii. Diger Bor¢lar

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger borglar1 agsagidaki
gibidir:

Kisa vadeli diger bor¢lar

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
[liskili olmayan taraflara diger borglar 74.186 115.481
Diger ¢esitli bor¢lar 74.186 115.481
[ligkili taraflara diger bor¢lar 385.734.262 895.988.010
Toplam 385.808.448 896.103.491
Uzun Vadeli Diger Borg¢lar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 15.276.633 18.964.716
Alman depozito ve teminatlar 15.276.633 18.964.716
Toplam 15.276.633 18.964.716
NOT 4 - STOKLAR
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut ingaat projeleri
Ankara Dikmen Okul Projesi (*) 360.858.507 310.896.316
Finanssehir Projesi (**) 357.170.494 336.027.091
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (***) 1.870.437.015 1.511.069.643
2.588.466.016 2.157.993.050

(*) Sirket ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis olan szlesme ile, Ankara ili Cankaya Ilcesi Ata Mahallesi 13287
Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmigtir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden alan i¢in 28.078 m2
ingaat alanina sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan bir proje planlanmaktadir.

(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller, parsellerde yer alan projelerin tapu
tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satict Art Finansal Kiralama A.S. admadir.

Sirket’in 30.09.2020 tarihinde Sinpas GYO ve Ari Finansal Kiralama ile imzalamis oldugu sozlesme ile, Istanbul
ili Umraniye Ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde bulunan 4.647,08 m2 arsay1 portfoyiine katmustir.
Sirketimiz bu arsa iizerinde, 20.500 m2 briit insaat alanina sahip Perakende alanlar1 ve A simifi ofislerden olusan
bir proje ile ingaat ¢caligmalari tamamlanmigtir. Proje teslimleri devam etmektedir.

(***) Iligikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller Sinpas GYO’ya ait olup, 04.03.2022
tarihinde diizenleme seklinde taginmaz satis vaadi ve arsa pay1 karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalanmis olup, Servet
GYO A.S.’ye devredilmistir. Sirket ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmis olan sozlesme ile, Istanbul ili
Kiiciikgekmece Ilgesi Giiltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve 13224 nolu parsellerin konu oldugu
“Kat Karsih@1 Ingaat S6zlesmesi” hak ve sorumluluklari ile devralmmustir. Hali hazirda projelendirilmeye devam
eden alanlar i¢in 81.000 m2 insaat alan1 planlanmaktadir. Projedeki arsa sahibi pay1 %45, sirketimizin pay1 %55’
tir. Satilabilir alan1 52.000 m2 olacak proje i¢in insaat ruhsati1 31.12.2022 tarihinde alinmustir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlar asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2024 30 Aralik 2023

B Tipi Likit Fon 56.040.792 -
Toplam 56.040.792 -

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortakliklarinin ve menkul
kiymetlerinin bilangodaki kayith degerleri asagidaki gibidir:

Orsaa;‘l‘?ol/ﬁ 30 Eyliil 2024 Orsaa;‘l‘?ol/ﬁ 31 Aralik 2023
Bogazici Celik Gayr. Yat. ve Isl. A.S. (*) - - 100 113.255
Giiney Istanbul Gay.Yat.ve IsLA.S. (¥) 51,74 27.689.877 - -
Dogu Istanbul Gayr. Yat. ve Tic. A.S. 100 4.811.905 100 3.657.849
Oswe Real Estate Gmbh 94 2.241.668.205 94  2.241.668.205
Diger menkul kiymetler 0,76 901.596 0,76 901.596
Toplam 2.275.071.583 2.246.340.905

(*) Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., 28.05.2024 tarihinde 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunun 19 ve 20. Maddeleri ile 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunun ilgili hiikimleri
gercevesinde tlim aktif ve pasifleriyle “Giiney Istanbul” biinyesinde birlesmistir.

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Yatirim amagh gayrimenkuller 10.731.957.553 10.725.547.026
Toplam 10.731.957.553 10.725.547.026
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30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gergcege

Uygun

) Deger
1 Ocak 2024 Ilaveler Cikislar Degisimi 30 Eyliil 2024
Deposite Outlet Center 6.001.976.987 1.789.780 - - 6.003.766.767
Celik&Tériin Is Merkezi 700.509.502 5.059 - - 700.514.561
Celik&Ozer 1s Merkezi 455.879.373 - - - 455.879.373
Celik&Tiiziin is Merkezi 253.730.870 - - - 253.730.870
Deposite Sosyal Tesisleri 558.521.860  801.182 - - 559.323.042
Kagithane & Flat Ofis 586.631.364 2.052.415 - - 588.683.779
Altinoran Starium AVM (¥%*) 650.159.660 1.223.010 - - 651.382.670
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) 676.801.872  539.081 - - 677.340.953
Ismodern Ambarli Projesi 841.335.538 - - - 841.335.538

10.725.547.026 6.410.527 - 10.731.957.553
(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari iiniteler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iligkili taraflardan satict Ar
Finansal Kiralama A.S. adinadir. Sirket yonetimi tapu devirlerini dogrudan nihai tiiketiciye
yapmaktadir.

Gercege
10cak2023  flaveler  Cilaglar  OYE"™™ 30 Eyliil 2023

Deger

Degisimi
Deposite Outlet Center 5.701.740.901 2.056.271 - - 5.703.797.172
Celik&Tériin Is Merkezi 919.934.592 - - - 919.934.592
Celik&Ozer I3 Merkezi 562.865.027 - - - 562.865.027
Celik& Tiiziin Is Merkezi 229.188.941 5.224 - - 229.194.165
Deposite Sosyal Tesisleri 596.197.936 1.726.251 - - 597.924.187
Kagithane & Flat Ofis (*) 78.122.410 10.098.095 - - 88.220.505
Altinoran Starium AVM (¥*) 611.718.224  1.647.709 - - 613.365.933
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) 521.596.242 42.301 - - 521.638.543
Ismodern Ambarl Projesi 1.007.943.325 - (61.448.371) - 946.494.954
10.229.307.598 15.575.851 (61.448.371) - 10.183.435.078

(*) Kagithane & Flat Ofisin devir islemi; arsa sahibi ile Sinpas arasinda devam eden dava sebebi ile
alimamamustir. Kagithane & Flat Ofisin tapusu Sirket iizerinde kayitli olmadigindan dolay1 degerleme
yaptirtlmamistir.

(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari iiniteler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satict Ar1
Finansal Kiralama A.S. adinadir. Sirket yonetimi tapu devirlerini dogrudan nihai tiiketiciye
yapmaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Ad1 Degerleme Yontemi Ekspertiz Rapor Tarihi Rayic Degeri
Deposite Outlet Center Pazar Yaklagimi 8.01.2024 6.001.976.987
Celik&Tériin Is Merkezi Pazar Yaklasimi 8.01.2024  700.509.502
Celik&Ozer Is Merkezi Pazar Yaklasimi 8.01.2024  455.879.373
Celik&Tiiziin Is Merkezi Pazar Yaklasimi 8.01.2024  253.730.870
Deposite Sosyal Tesisleri Pazar Yaklagimi 8.01.2024  558.521.860
Kagithane & Flat Ofis Gelir indirgeme 8.01.2024 586.631.364
Altinoran Starium AVM Pazar Yaklasimi 8.01.2024  650.159.660
Ankara Altinoran Egitim Tesisi Pazar Yaklagimi 8.01.2024 676.801.872
Ismodern Ambarli Projesi Pazar Yaklagimi 8.01.2024  841.335.538

10.725.547.026

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, 480 ada 7 parselde kayithidir. Bagimsiz
béliimlerin toplam alan1 51.647 m?, ortak alanlar toplam insaat alan1 46.308 m?, toplam insaat alani
97.955 m® dir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, 525 ada 11 parselde kayithdir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 19.390 m2, ortak alanlar toplam alani 11.488 m2, toplam alan1 30.878 m2 dir.

Celik&Ozer Endiistri Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili, Kagithane ilgesi, 6868 ada 1 parselde kayitlidir. Bina igi alan
12.590 m?, ortak alanlar toplam alan1 8.434 m?, toplam alan1 21.024 m*dir.

Deposite Sosyal Tesisleri

Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayithdir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alani 21.757 m?, ortak alanlar toplam insaat alan1 22.448 m?’dir.

Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayitlidir. Briit alani
bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak iizere toplam 8.430 m?'dir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya Ilcesi
IIkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitli olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701 m?
kapali alana sahiptir.
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Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Taginmaz Cankaya Ilgesi [lkbahar Mahallesi
29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitli olan 10.936,00 m>’lik arsa iizerinde 13.551 m? kapali alana sahiptir.

Ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Go¢men Sokak, is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik 19 adet bagimsiz boliim (ticari alan)
bulunmaktadir.

Kagithane & Flat Ofis

Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Caglayan Mahallesi, 0 Ada, 110 nolu parselde bulunan Flat Ofis Kagithane
19 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

NOT 7 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

i)Dava Karsiliklar

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, Sirket avukatlardan temin edilen yaziya gore, 4.435 TL tutarinda dava
karsiligi ayrilmistir. (31 Aralik 2023: 6.025 TL)

ii) Kosullu Varlik ve Borglar

Sirket’in bagli ortakligi Almanya’da kurulu Oswe Real Estate Gmbh(“Oswe”)’nin %20 hissesinin
satilmasina iligkin sézlesme 31.12.2021 tarihinde imzalanmig ve sdzlesmeye istinaden 546.000.000 TL
(endekslenmemistir) ana para ve 98.135.390 TL (endekslenmemistir) vade farki toplami olmak {izere
toplam 644.135.390 TL (endekslenmemistir) bedel 24 ay tahsil edilecektir. Hisse satigina ve sdzlesmeye
iliskin detaylar 31.12.2021 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platformu’nun da (“KAP”) 6zel durum
aciklamasi yapilarak Finansal Duran Varlik Satist seklinde yaymlanmigtir. Almanya’daki mevzuat
geregi ana sozlesmeye bagli kalinarak 08.02.2022 tarihinde ilave bir sézlesme imzalanmig ve bu
sOzlesmenin 3. maddesinde “tam satis bedelinin tamaminin tahsil edildigi giinde hisse devrinin hitkiim
ifade edecegi” hiikkmii yer almaktadir. Oswe’nin hisselerinin %20’sinin devri hisse devir isleminden
sonra gergeklesecegi icin Oswe hisselerinin Kizilbiikk GYO A.S’ye devri gergeklesene kadar OSWE’ye
istirak pay1 %94 olarak devam edecektir.

Kizilbiikk GYO A.S tarafindan 31.12.2023 tarihine kadar hisse alis1 i¢in Sirket’e 205.971.935 -TL
(endekslenmemistir) 6deme yapilmis, bu 6demeye karsilik 115.196,97 adet Oswe hissesini almistir.
Sirket’in geri alim opsiyonunu kullanmak istemesi sebebiyle, Kizilbiik GYO A.S.’nin almis oldugu
115.196,97 adet OSWE hissesinin Sirket’e sdzlesme sartlarina gore geri iade edilmistir. Hisselerin
Sirket’e iade edilmesi sebebiyle OSWE iizerinde Kizilbiik GYO A.S.’nin herhangi bir hakki
kalmamistir. Odenen tutarlar iliskin geri ddeme protokolii 29.12.2023 tarihli KAP aciklamasinda
duyurulmustur.
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iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla verilen teminatlar asagidaki gibidir:

30 Evliil 2024 31 Arahik 2023

Orjinal TL Orjinal TL

Tutan Karsihg Tutar Karsihig

Verilen teminat mektuplar: TL 23.775.373 23.775.373 33.435.801 33.435.801
Ipotek TL 2.418.024.681 2.418.024.681 3.016.113.146 3.016.113.146
Toplam 2.441.800.054 3.049.548.947

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki

gibidir:

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1

i1) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
sirket lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

30 Eyliil 2024

31 Arahk 2023

2.441.800.054

3.049.548.947

TOPLAM

2.441.800.054

3.049.548.947

Sirket’in vermis oldugu Diger TRiK'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla

% 0°dir. (31 Aralik 2023 tarihi itibariyle % 0).
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NOT 8 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Temmuz- 01 Ocak- 01 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

. 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
ortalama sayi1si (tam degeri)
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 123.262.844 104.862.617 1.121.048.372 1.771.757.763
Pay basina (kayip) / kazang 2,3704 2,0166 21,5586 34,0723

NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig1 riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

° Do6viz kuru riski,

Déviz kuru riski

Sirket, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢aligilmaktadir.

Sirket baslica Euro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliiliikkler ve bilanco dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

30.09.2024 ABD  ingiliz Arabistan TL
Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsihg

Donen Varhiklar

Parasal Finansal Varliklar 33.051 503.864 944 1.800 18.513.408

Ticari ve Diger Alacaklar 13.642.035 - - - 520.735.575

Toplam varhklar 13.675.086 503.864 944 1.800  539.248.983

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -

Ticari ve Diger Borglar (4.881.357) (186.328.231)

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Parasal Olan Diger Yikiimliliikler - (27.329) - - (932.493)

Toplam Yiikiimliiliikler (4.881.357) (27.329) - - (187.260.724)

Net bilanco pozisyonu 8.793.729  476.535 944 1.800  351.988.259

Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31.12.2023 ABD  ingiliz Arabistan TL
Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsihg
Donen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 141.189 2.318.465 944 1.800 99.042.172
Ticari ve Diger Alacaklar 14.073.159 - - - 622.807.813
Toplam varhklar 14.214.348 2.318.465 944 1.800 721.849.985
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler (10.740.353) - - - (475.314.4406)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler -
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - (34.304) - - (1.371.983)
Toplam Yiikiimliiliikler (10.740.353)  (34.304) - - (476.686.429)
Net bilanco pozisyonu 3.473.995 2.284.161 944 1.800 245.163.556

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Euro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Euro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azaligsinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:
Kar/Zarar (")zkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
. . e deger deger deger deger
30 Eyliil 2024 Cari Dénem kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar net varlik/yiikimlaligi 1.625.985 (1.625.985) 1.625.985 (1.625.985)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 1.625.985 (1.625.985) 1.625.985 (1.625.985)
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 33.566.895 (33.566.895)  33.566.895 (33.566.895)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 33.566.895 (33.566.895) 33.566.895 (33.566.895)
GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlik/ytikiimliliigi 4.309 (4.309) 4.309 (4.309)
GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 4.309 (4.309) 4.309 (4.309)
SAR kurunun %10 degismesi halinde
SAR net varlik/yikiimliligi 1.637 (1.637) 1.637 (1.637)
SAR riskinden korunan kisim - - - -
SAR Net Etki 1.637 (1.637) 1.637 (1.637)
Toplam Net Etki 35.198.826 (35.198.826)  35.198.826 (35.198.826)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
Yabanci Yabanci
- paranin 9 paranin
) paranin deger des paranin deger des
31 Aralik 2023 Onceki Donem kazanmasi eser . kazanmasi eser .
kaybetmesi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytikiimliliigi 9.135.465 (9.135.465) 9.135.465 (9.135.465)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 9.135.465 (9.135.465) 9.135.465  (9.135.465)
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yikimliligi 15.374.169 (15.374.169) 15.374.169  (15.374.169)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 15.374.169 (15.374.169) 15.374.169 (15.374.169)
GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlik/yiikimliiligii 4.802 (4.802) 4.802 (4.802)
GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 4.802 (4.802) 4.802 (4.802)
SAR kurunun %10 degismesi halinde
SAR net varlik/yiikiimliligii 1.920 (1.920) 1.920 (1.920)
SAR riskinden korunan kisim - - - -
SAR Net Etki 1.920 (1.920) 1.920 (1.920)
Toplam Net Etki 24.516.356  (24.516.356) 24.516.356  (24.516.356)

Faiz orani riski

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri, Sirket’i faiz orani
riskine maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardir, degisken

faizli finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 10- FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin ger¢ege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
simiflandirma esas olarak s0z konusu verilerin godzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliilikler, birbirinin ayn1 varlik ve ylkiimliilikler i¢in
aktif piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu ¢ercevede gergege uygun degerleri iizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger
siiflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amacl gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 10.731.957.553 - 10.731.957.553
Toplam - 10.731.957.553 - 10.731.957.553
31 Arahk 2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatiruim amach gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 10.725.547.026 10.725.547.026
Toplam - 10.725.547.026 10.725.547.026
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in  19.07.2024 tarihli yonetim kurulu karari ile, 1.000.000.000 TL kayith sermaye
tavani igerisindeki 52.000.000 TL olan ¢ikarilmigs sermayesinin, tamami ge¢cmis yil karlarindan
karsilanmak tizere II-18.1 Sayili Kayithh Sermaye Sistemi Tebligi'nin 6 nci maddesinin 6 nci1 fikrasi
kapsaminda 3.198.000.000 TL artirilmak sureti ile 3.250.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmis ve
yasal izinlerin alinmas1 amaci ile 22.07.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna miiracaat edilmis
olup rapor tarihi itibari ile siire¢ devam etmektedir.

Bu konu ile ilgili 19.07.2024 ve 22.07.2024 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklama
yapilmustir.

NOT 12 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla “Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tliretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2024

ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu smirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 74.354.189 99.093.753
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali1 Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 13.320.423.569 12.883.540.076
C | istirakler ‘ Md.24/(b) ‘ 2.275.071.583 ‘ 2.246.340.905
| iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) ‘ Md.23/(f) ‘ 519.552.612 ‘ 859.111.639
| Diger Varhklar ‘ ‘ 333.686.770 ‘ 469.976.805
D | Toplam Varlikiar (Aktif Toplami) [Md3p) | 16523.088.723 |  16.558.063.178
E | Finansal Borglar [ Md31 | 264.154.548 | 34.189.012
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler [ Md31 | -] }
G | Finansal Kiralama Borglari | Md.31 | - | -
H | itiskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [Ma23iy | 385.734.262 | 895.988.010
i | Ozkaynaklar [ Md31 | 14.669.740.063 | 14.546.575.546
| Diger Kaynaklar | | 1203450850 ]  1.081.310.610
D | Toplam Kaynaklar [Ma3p) | 16523.088.723]  16.558.063.178
. . ) . 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 18.313.397 99.093.753
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart | Md.24/(d) | - -
Bl Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atl Tutulan Arsa / Araziler [ Md24e) | -] ]
Cl Yabanei istirakler [ Md24id) ] -] -
C2 Isletmeci Sirkete istirakler | Md.28/1(a) | - | -
J Gayrinakdi Krediler [ Md31 | 2441800054 | 3.049.548.947
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) | 56.040.792 -
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30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)
Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve
5 Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci Fikrasinin
(B+A1)/D Asgari %51 (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 80,62% 77,81%
+C-A1)/D Azami % Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md. +C-A1)/D <% 22% ,16%
A+C-Al)/ i% 49 3 i lari ile istirakl d.24/ A+C-Al)/ %49 14,22% 14,16%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
B2/D Azami % 20 | 5 | Atil tutulan arsa / araziler Md.24/(c) | B2/D | <%20 0,00% 0,00%
C2/D Azami % 10 | 6 | Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) | C2/D | <%10 0,00% 0,00%
(E+F+G+H+yi Azami % 500 | 7 | Borglanma siniri Md.31 | (E+F+G+H+yi | <%500 21,08% 27,36%
(A2-ATYD Azami % 10 8 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,11% 0,60%
zami % ek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami . <% ,34% ,00%
L/D) Azami % 10 9 | Tek Bir Sirketteki Para Ve S Pi Araglar1 Y. 1 Topl Md.22/(1 L/D) %10 0,34% 0,00%

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Tliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle

Ortiismeyebilir.
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