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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.
Genel Kurulu’ na

Goriis

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligir A.S.’nin (“Sirket”) ve Bagli Ortakligi’ nin (hepsi birlikte grup
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu,
denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun Grubun durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Yillik Faalivet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bdliimiinde
ayrmtil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etie iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimin,
goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denetci Goriisiimiiz

Grubun 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 10 Mart 2026
tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.


https://arsendenetim.com/

ARSEN es

Yénetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; grubun o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, grubun gelismesine
ve karsilagmas1 muhtemel risklere de agikca isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve 6zel dnem tastyan olaylar,

- Grubun arastirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu iyeleri ile iist diizey yoneticilere ddenen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Grubun denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu
goriigiimiizii iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Erkan EREN’dir.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAI GLOBAL

Erkan EREN
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 10 Mart 2025


https://arsendenetim.com/
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SIRKET

PROFiLI SEHS

SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine gére gayri-
menkullere ve gayrimenkul projelerine yatirnnm yapmak Gzere kurulmus bir
gayrimenkul yatinnm ortakhgidir. Gayrimenkul sektérinde 50 yillik birikime
ve tecribeye sahip olan Sinpasg Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO,
agirlikh olarak perakende, endustriyel ve ofis kullanim amagli gayrimen-
kullere yatinm yapmaktadir.

Sirketin ana yatirm stratejisi sahip oldugu binalari en iyi sekilde yéneterek
istikrarli bir kira geliri elde etmek ve uygun firsatlar buldukc¢a yeni yatirnm-
larla portféyunt buyutmektir. Sirket yeni yatirrmlarinda tamamlanmis
binalari satin almaktan ziyade bos arsalar Gzerinde proje gelistirmeyi tercih
etmektedir. Sirket arsalari satin almak yerine arsa sahipleri ile kat karsiligi
veya hasilat payi karsiligr anlagsmalar yapmayi tercih etmektedir. Sirket
gelistirdigi projelerde Urettigi binalari portféylinde tutup kiraya vermektedir.
Piyasa sartlarini géz dnunde bulundurarak, satarak nakde de gevirebilmek-
tedir.

Merkez Adresi : Sinpas Plaza Barbaros Bulvarl Yenidogan
Sok. No:36 Darphane Besiktas istanbul

Telefon : 212 310 5378-2716

Faks 1212 258 2499

Web Sitesi : www.servetgyo.com.tr




TARIHCE

2009- Servet GYO 12.000.000 TL nakit sermaye ile kurulmustur. Deposite A-5 ve A-6
Outlet ve Depo Merkezleri ile Celik & Yenal Endustri Merkezini satin alinmustir. Celik &
Ozer ig Merkezi ve Celik & Torin EndUstri Merkezini ayni sermaye olarak koyulmustur.
Sirket sermayesi 55.000.000 TL ¢ikartiimugtir.

2011- Servet GYO, Dogu istanbul Gayrimenkul ve Yatirimlari A.S. (Dogu istanbul) kal
halinde devir almistir.

2012- SPK’nin portféy sinirlamalarina uyum saglamak amaciyla bélinme karari almig
ve sermayesi 50.000.000 milyon TL'ye dusurdlmustur.

2013- Yeni ihrag edilen 2.000.000 pay ile sermaye 52.000.000’a ¢ikariimistir. Yeni ihrag
edilen paylar ve ortaklara ait 1.000.000 payin karsiligi sermayenin %25'i 24.04.2013'te
halka arz edilmistir. 02.12.2013 tarihinde Deks Yatirim A.S. Servet GYO %77 oraninda
istirak ederek olarak kurulmustur. Deks Yatirim A.S., 10.12.2013'te OSWE Real Estate
GmbH'ye %94 oraninda igtirak etmistir.

2017- i Modern Ambarli Projesine basglanmustir.
2018- Kagithane Flatofis is Merkezi satin alinmistir.

2019- Servet GYO, Deks Yatirim A.$.'nin kalan %23 hissesini alarak tamamint igtirak
haline getirmistir.



2020- Servet GYO, Deks Yatirim A.S."yi SPK onayi ile 21.04.2020 tarihinde kul
halinde devir almistir. Béylece, OSWE Real Estate GmbH, Servet GYO'nun
%94 oraninda istiraki haline gelmistir. Gayrimenkul portféydnun yaklagik
%401na tekabul eden 106.774 m2 arsa Uzerindeki 183.306 m2 kapali alan,
176.082.200 EUR'ya satiimistir. Bedelin tamami alicidan tahsil edilmistir.
Finanssehir Flat Ofis kat karsiligi projesine baglanmistir.

2021- Guney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S. satin alinmustir.
OSWE Real Estate GmbH'in %20’si geri satin alma opsiyonu ile Kizilbuk GYO
A.S.'ye satilmistir. 29.12.2023 tarihinde bu opsiyon kullanilarak geri alin-
mugtir. Starium AVM, EGitim Tesisi, Dikmen Okul arsasi ve Sefakdy Bouluvard
projesi ve GUney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S. satin alin-
mistir.

2023~ istirakimiz GUney istanbul Gayrimenkul Yatirnm ve igl. Tic. A.S,,
istirakimiz Oswe'ye olan borcumuz karsiliginda satiimigtir.

2024~ igtirakimiz OSWE'nin istiraki Guney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve
igl. Tic. A.S. altinda Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve igletme A.S. ve

Bogazigi Celik Gayrimenkul Yatirim ve iglet A.S birlegmistir.

2025- Sefakdy Boulevard Projesi tamamlanmig ve teslimlere baglanmistir.



ORTAKLIK
YAPISI

Sirketimizin ortaklk yapisi agsagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari(TL) Pay Orani
Avni Celik A 63.142.261 1,94%
Avni Celik B 1.290.982.739 39,72%
Ayse Sibel Celik B 487.500.000 15,00%
Ahmet Celik B 243.750.000 7,50%
Ari Finansal Kiralama AS. B 243.750.000 7,50%
Senay Celik B 121.875.000 3,75%
Diger (Dolagimdaki Hisseler) B 799.000.000 24,58%
TOPLAM 3.250.000.000 100.00%

Tabloda géraldugu Gzere Sirketimizin sermayesinin 63.142.261 TL tutarindaki bélimu A
grubu paylardan, kalan kismi ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi bulunmaktadir. Sirketimiz-
in 6 Uyeden olusan yénetim kurulunda 4 Uye A grubu pay sahiplerinin gésterecegi
adaylar arasindan secgilmektedir.

Sermaye artirmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar kargihgin-
da B Grubu yeni paylar ¢ikarilabilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkini kisitladigr takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin ttmu B Grubu ve hamiline
yazili olarak ¢ikarilabilir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermayesi 3.250.000.000

Kayith Sermayesi 16.250.000.000

Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirrmi yapilmamigtir.
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2025-2029 yillari

(5 yil) icin gecerlidir.



YONETIM
KURULU

Servet GYO Ydénetim Kurulu ikisi bagimsiz Gye olmak Uzere toplam 6 Uyeden olusmak-
tadir. 2025 Yili igerisinde 26 defa toplanarak sirketin sevk ve idaresine yénelik 32 adet
karara imza atmiglardir. 2025 Yiliigin Yonetim Kurulu Gyelerinin toplantiya katilim orani
%100 olarak gerceklegmistir. Yénetim Kurulu Gyelerinin bilgileri ve tnvanlari agagidaki

gibidir:

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yénetim Kurulu Baskani -

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Vekili -

Dursun Yasar Camurali Yonetim Kurulu Uyesi -

Ridvan Cabukel Yonetim Kurulu Uyesi -

Hamdi Dénduren Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Volkan Evcil Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye




Yénetim Kurulu
Baskani

] P

1950'de Corum’da dogan Avni Celik, Ankara Devlet MUhendislik ve Mimarlik
Akademisi ingaat MUhendisligi BOIUmU'nU bitirmistir. Universite déneminden
itibaren ¢galisma hayatinin igcinde olan Celik, 1974 yilinda Sinpas Yapi Endustrisi
AS.nin kurucu ortagidir. Konut sektéru disinda, sanayi, hizmet, finans ve eneriji
sektdrlerine de yatinm yapan Avni Celik, bugtn yarim asirlik tecribesiyle 5
sektorde faaliyet gdsteren 33 sirketi, 2.000'i agkin ¢galigant ile Turkiye'nin 6nde
gelen kuruluglarindan Sinpas Holding'in Yénetim Kurulu Bagkani olarak gérev
yapmaktadir. GYODER YUksek istisare Kurulu Baskan, istanbul Ticaret Odasi
Meclis Uyesi ve istanbul Ticaret Universitesi MUtevelli Heyet Uyesi de olan Dr. Avni
Celik, bircok mesleki dernegin ve vakfin baskani ve mutevelli heyet Uyeligi yap-
maktadir.




Ahmet Celik

Yoénetim Kurulu
Baskan Vekili

1962 yiinda Gorum Alaca da dogan Ahmet Celik 1988 yilinda
Gazi Universitesi iktisadi idari Bilimler Fakultesi Kamu Yonetimi
Bolumunden mezun olmustur. 1987 — 1990 yillari arasinda
Sinpas Yapl! A.S. de muhasebe bélumunde gérev yapan Celik,
1992-2001 yillari arasinda satin alma servisinde Sef Mudur ve
Genel Mudur yardimciligi gérevlerinde bulundu. 2001 — 2007
yillar arasinda Genel Mudur Yardimciligi gérevinin yani sira
grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerini de yurat-
td. 2007 yiinda Sinpas Yap! A.S. Genel Mudurltgune getirilen
Ahmet Celik, 2013 yilindan itibaren Grup Sirketlerinde Yénetim
Kurulu Bagkan Vekili olarak gérevine devam etmektedir.
Ahmet Celik; Grup Sirketlerinin yani sira, 2009'dan beri istan-
bul Ticaret Odasi Meclis Uyesidir. Ayrica Toprak Sektori
Komite Bagkanhgi ve Uyelidi, istanbul Ticaret Odasi ingaat
ihtisas Komitesi Gyeligi, 2008 — 2014 arasi Bogazigi Vakfi
Yonetim Kurulu Baskanhdi ve Mutevelli Heyet Uyeligi halen
devam etmektedir. 2011'den itibaren basglayan Alaca Egitim ve
Kaltar Vakfi Yonetim Kurulu Bagkanhigi, Konutder Yonetim
Kurulu Bagkan Yardimciligi gérevlerini faal olarak yuruten
Gelik, Fenerbahge Spor Kullibu Kongre Uyesidir.
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Dr. Ridvan Gabukel ™

Yonetim Kurulu Uyesi

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakultesi igletme bélumunden mezun olan Ridvan Cabu-
kel, New York'ta bulunan Pace Universitesi'nde Finansal Yonetim alaninda MBA yUksek
lisansini, Gazi Universitesi'nde ise Muhasebe ve Finans alaninda doktora egitimini tamam-
lamigtir. Ayrica Finansal Risk Yéneticiligi (FRM) ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) lisanslarina
sahiptir.

Profesyonel kariyerine Maliye Bakanligr'nda baglamistir. 2001 yilinda BDDK’da Bankacilik
Uzmani ve TMSF'de Baskan Yardimcisi olarak gérev almistir. Finansal kuruluglarda ve
uluslararasi kuruluglarda yénetim kurulu bagkanhgr ve Gyelik gérevlerini Ustlenmistir. Turkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), BDDK, SPK ve Hazine Mistesarligi gibi kurumlarla ortak
komitelerde yer almistir. DUnya Bankasi bunyesinde danismanlik gérevinde bulunmustur.

Ocak 2024 itibariyla Sinpasg Holding blinyesinde yer alan Servet GYO A.$.'de Genel Mudur

Yardimcisi, Genel MUdUr Vekili ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev almistir. Nisan 2025
itibariyla ise Ari Leasing A.S.'de Genel Mudur olarak atanmistir.

o



Dursun Yasar
camurali

Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Giresun’un Bulancak ilgesinde dogan Dursun
Yasar Camurali, Anadolu Universitesi igletme Fakulte-
si'nden mezun olmustur. 1990 yilinda Sinpas Yapi Endustrisi
ve Ticaret A.S."de géreve baslayan Dursun Yasar Camurali,
gruba bagli firmalarda ¢esitli gérevler yaratmustur. Sinpas
GYO A.$.nin kurulug sarecini ve 2007 yilinda halka arz
sUrecini yonetmistir. Ayni zamanda Sirketin Mali igler ve
Yatinmeci iligkileri Departmanlarinin olugturulmasini
saglamig ve mevzuata uyum konularinin sorumlulugunu
Ustlenmigtir.

2018 yihinda Sinpas Yapi Endustrisi A.S.'nin, Sinpas GYO A.S.
catisi altinda birlestiriimesiyle birlikte Sinpas GYO A.S."de
Mali igler Grup Bagkanhgi / CFO gérevini ifa etmektedir.
Sirketimizin Yonetim Kurulu Uyeliginin yani sira Sinpas Grup
Sirketlerinden Sinpas GYO A.$., Kizilbdk GYO AS. ve Ar
Finansal Kiralama A.S. Sirketlerinde de Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini yuraten Dursun Yasar Gamurali, Fener-
bahge Spor Kultbu kongre Uyesidir.



Prof. Dr. Hamdi
Donduren

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

1943 yilinda Balikesir'de dogan Prof. Dr. Hamdi Dénduren, Yuksekdégrenimini
istanbul YUksek islam Enstitusu ile istanbul Universitesi Hukuk Fakultesinde
tamamlamigtir.

Meslek hayatina Balikesir Merkez Vaizi ve Canakkale Bozcaada Muftisu olarak
basglamistir. 1975 yilinda Konya Yuksek islam Enstitist'ne islam Hukuku ve Fikih
Usult Ogretim Uyesi olarak atanmustir. Bu gérevini daha sonra Bursa YUksek
islam Enstitsu ve Uludag Universitesi ilahiyat Fakultesi'nde strdUrmustur.

1983 yilinda Ankara Universitesi ilahiyat Fakultesi'nde islam Hukuku alaninda
doktora ¢aligmasini tamamlamistir. 1988 yilinda Dogent, ilerleyen yillarda ise
Profesér unvanini almistir. 1986 yilinda Suudi Arabistan'daki imam Muhammed
b. Suud el-islamiyye Universitesi'nde akademik arastirmalarda bulunmustur.
islam Hukuku ve islam iktisadi alanlarinda yayimlanmisg ¢ok sayida kitap,
makale ve akademik ¢alismasi bulunmaktadir. Halen Servet GYO A.S. bunye-
sinde Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérevini sirdtrmektedir.




Volkan Evcil

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

1966 yilinda Eskisehirde dogan Volkan Evcil, 1987
yilinda Anadolu Universitesi iktisadi ve idari Bilimler

FakuUltesi iktisat BOIUumU'nden mezun olmustur.

Meslek hayatina 1990 yilinda Mufettis Yardimciligi
sinavini kazanarak Tutinbank Teftis Kurulu Bagkan-
hgrnda baslayan Evcil , 1992 yilinda Albaraka Turk
bunyesine Mufettis Yardimcisi olarak katiimigtir.
Bankada sirasiyla Mufettis, Bagmufettis, Teftis Kurulu
Baskan Yardimcihdi ile Risk Yénetim Baskan Yardim-
ciligr gérevlerini Gstlenmis; bankanin tim birimlerinde
mali, idari ve operasyonel denetim faaliyetlerini
yuratmuastur.



YATIRIM
STRATEJiSi

Servet GYO, Sinpas Grubu uhdesinde bulunan tum ticari gayrimenkul projeleri ile
tecrUbe ve bilgi birikimini tek ¢cati altinda toplamak ve bu alandaki tim faaliyetlerini
kurumsal yénetim anlayisina da uygun olarak buyttmek amaci ile kurulmustur. Sirket
ortaklarindan da aldigi gugle istikrarli ve hizl baytmesini gergeklestirecektir. Bu hedefe
ulagmada kilit unsurlar sunlardir:

Kaliteli Portfoy:

Seckin magazalarin oldugu alig veris merkezlerin, galisanlara her tarlG hizmetin
sunuldugu ofisler, kamyonlarla ulagimin saglandigi depo, lojistik merkezleri ve endustri-
yel alanlar, egitim tesislerinden olugan kaliteli bir portféy olusturulmustur. Depreme
dayanikli ve 24 saat guvenlikli tesisler kiracilarin tam ihtiyaglar gézetilerek insa edilm-
istir. Sirket ¢c6zUm ortaklarinin yetismis ve yetkin personeli kiracilarin ihtiyaglarini gider-
mektedir.

Yuksek Bluylume Potansiyeli:

Mevcut portféye ilave edilecek grup bunyesinde halihazirda yer alan diger nitelikli ticari
gayrimenkuller ile bunlara ek olarak baslanan ve baglanacak diger ticari gayrimenkul
projeler yuksek buyime potansiyeli sunmaktadir.

Gucli Grup Destegi:

Sinpas Grubunun 1974 yilindan bu yana hem ticari hem de konut projelerinin
gerceklestiriimesindeki basarili gegcmisi ve Sinpas markasinin bilinirligi ve sayginligi ile
olugsan deger, Grubun guglt destegini mumkun kilmaktadir.

Uygun Makroekonomik ve Sektérel Sartlar:

Uretimin ve ticaretin desteklendigi makroekonomik ortamda, nitelikli aligverig merkezi
endustriyel alanlara olan talep artarak devam etmektedir.



KOMITELER

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53 sayil karari ile kurumsal yénetim komit-
esi kurulmustur. Komite Bagkanligini Sn. Ridvan Cabukel, Gyeliklerini ise Sn. Volkan Evcil
yurutmektedir.

Kurumsal yénetimden sorumlu komite:

- Kurumsal Yonetim ilkelerinin, Sirket igerisinde gelistirilip uygulanmasini saglamak,

- Yonetim Kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarint iyilestirici tavsiyelerde bulun-
malk,

- Yatinmcit iligkileri BOlumunun galigmalarini gézetmek,

- Kurumsal Yonetim ilkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Gyelerinin sayisi ve
segimine; Yonetim Kurulunun ve ona bagl komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine
iligkin 6nerilerde bulunmak, Sirketin faaliyet gésterdigi alanlarda girketin galisma-
larini etkilemesi muhtemel risklerin dngoérulmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini
ortadan kaldirici ve/veyo azaltict dnlemler alinmasi konusunda Yonetim Kuruluna
gundem olugturmak,

- Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yénetim Kurulu Gyelerinin ve Ust duzey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve élgutlerini belirlemek, bu gergevede Sirket'in
tum calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Gcretlendirme politikasi
olusturmak ve bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

- Ucretlendirme politikasi gergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust dUzey yoneti-
cilere verilecek Ucretlere iligkin dnerilerini Yénetim Kuruluna sunmak,

- Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Beyani ile Yénetim Kurulunun onayina sunmak

amaciyla, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gérasunt sunar. Ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman Yénetim Kuruluna aittir.

Sirket Yénetim Kurulunun 27.03.2013 tarih ve 2013/11 sayili karari ile Yénetim Kurulu Gye
sayisi dikkate alinarak ayrica Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturul-
mamasina ve bu fonksiyonlarin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yarattlmesine
karar verilmistir.



DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Sirket Yéonetim Kurulu karari ile kurulmus olan Denetimden Sorumlu Komitenin bagkan-
hgint Hamdi Dénduren Gyeligini ise Volkan Evcil yaratmektedir. “Servet Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S. Denetim Komitesi Yonetmeligi"nde séz konusu komitenin olugumu
ve ¢alisma esaslari detayl bir sekilde belirlenmistir.

Denetimden Sorumlu Komite, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir.
Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde
bulunur ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gérasinud sunar.
Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yénetim Kuruluna aittir.

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Servet Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@i A.§."de Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, girketin
varligini, geligsimini ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin zamaninda tespit edil-
mesi, bu risklere iliskin gerekli énlemlerin alinmasi ve risk yénetim sistemlerinin etkin-
liginin gbzetilmesi amaciyla faaliyet géstermektedir. Komite; Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi Hamdi DéndUren bagkanliginda ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Volkan Evcil
dyeliginde gérev yapmakta olup ¢alismalarini Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri,
Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi ve Sirket i¢c dUzenlemeleri gergevesinde yurutme-
ktedir. Komite, sirketin karsi karsiya kalabilecedi stratejik, finansal, operasyonel, hukuki
ve itibar risklerini periyodik olarak degerlendirir; risk ydnetim sistemlerinin etkinligini
gbzden gegirir ve gerekli gérdugu hususlara iligkin degerlendirme ve énerilerini duzenli
olarak Yénetim Kurulu'na raporlar. Ayrica risklerin izlenmesi, 6lgtlmesi ve yénetilmesine
iligkin streclerin gelistiriimesi konusunda Yénetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunarak
sirketin strdarudlebilir blylme hedeflerine katki saglamayr amacglamaktadir.

SURDURULEBILIRLIK KOMITESI

Sirket Yénetim Kurulunun 21.03.2024 tarih ve 2024/7 sayili karari ile Sirketin strdurulebilir-
lik stratejileri ve faaliyetlerini geligtirmek, denetlemek ve iyilestirmek amaciyla
“Suardurudlebilirlik Komitesi” kurulmasina karar verilmistir. Komite baskanhgini Sn. Dursun
Yasar Camurali, Gyeligini ise Sn. Hamdi Dénduren, Sn. Volkan Evcil ve Sn. Ridvan Cabukel
yurutmektedir.



YATIRIMCI iLISKILERIi BOLUMU

14.12.2012 tarih ve 71 sayil ydnetim kurulu karari ile kurulan “Yatirimei iligkileri BOIGma”

yonetici ve gorevlisi olarak, Sirket caliganlarindan Ahmet Tepedelen ve Coskun Gunaydi

atanmistir.

Yatirimct iligkileri B&IUmU iletisim bilgileri agsagidaki gibidir:

Coskun Ginaydi

Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok. No:36
Darphane Besiktas istanbul

Telefon 212 310 5378

Faks 212 258 2499

E-mail coskun.gunaydi@servetgyo.com.tr

Yatinmclt iligkileri BOIUmMU pay sahibi ortaklardan yazili olarak veya internet yoluyla
yapilan bagvurular yanitlamakla birlikte Borsa istanbul, SPK, MKK ve Takasbank ile olan

yazil iletigsimi de saglamaktadir. Yatirimect iligkileri BOIGmuU;

- Tum pay sahiplerine esit muamele eder,

- Sirket ile ilgili pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve
aciklamalari guncel olarak kamuya agiklar ve Sirketin internet sitesinde pay sahip-

lerinin kullanimina sunar,

- Genel Kurul toplantilarinin yararltkteki mevzuata, esas sézlesmeye ve diger sirket

ici duzenlemelere uygun olarak yapiimasini saglar,

- Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokimanlari hazirlar,
- Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili agiklamalarin yapil-

masini saglar,

- Mevzuat ve Sirketin bilgilendirme politikasi gergevesinde kamuyu aydinlatma ile

ilgili her tarla faaliyeti yaratar.

Yatinmeci iligkileri B6IumU dénem igerisinde aktif olarak ¢aligsmig, pay sahiplerinden s6zlU
olarak gelen talepler en hizli sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en geg
ertesi gun yanitlanmistir. Dénem iginde pay sahipleri tarafindan telefon ve e-posta
yoluyla sorulan sorulara Yatirnmcl iligkileri BOIUm titizlikle cevap vermistir.



KARDAGITIM
POLITIKASI

Genel Esaslar

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ("Sirket"), kar dagitim politikasini 6102 sayili
TUrk Ticaret Kanunu ("TTK"), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ("SPKn"), Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ("SPK") Kar Payi Tebligi (11-19.1), ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas
s6zlesmesi huktmlerine uygun olarak dizenlemistir. Bu politika, Sirket'in strdarualebilir kar
dagitim gelenegdi olusturma hedefini esas alir.

Kar Dagitim Esaslari

Sirket, her faaliyet dénemi sonunda 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin 1.
fikrasinin (d) bendi gergevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi igin sahip
oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin en az %50'sini, elde edildigi hesap dénemine
iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar
kar payi olarak dagutir.

Sermaye piyasasli mevzuatinin kar dagitimina dair htkamleri ve kisitiamalari saklidir. Sirket'in
sermaye piyasasi mevzuatina gére hesaplanan net dagitilabilir dénem kart ilgili hesap déne-
minde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanabilmek icin vergi mevzuatina gére dagitiimasi
gereken tutardan dusuk olursa, aradaki fark mimkuan oldugu élgtde dagitilabilir diger i¢ kay-
naklar dagitima tabi tutularak tamamlanir.

Kar paylari, genel kurul tarafindan belirlenen tarihte, mevcut paylarin tamamina, ihrag ve iktisap
tarihlerine bakilmaksizin esit olarak, yasal sureler icinde dagitilir. Yillk karin pay sahiplerine
dagitim tarihi (hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci ayin sonunu agmamak sartiyla) ve yéntemi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) ilgili
duzenlemeleri esas alinarak, ydonetim kurulunun énerisiyle genel kurul tarafindan belirlenir. Esas
s6zlesmeye uygun sekilde dagitilan kar paylari geri talep edilemez, dagitilan kar paylari geri
alinamaz. Genel kurul, SPK duzenlemeleri ve diger ilgili mevzuata bagh kalarak pay sahiplerine
kar pay! avansi dagitimina karar verebilir; bu avansin hesaplanmasi ve dagitimi, yGrarlakteki
mevzuat hukdmlerine uygun sekilde gergeklestirilir.

Yénetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettt dagitmayi veya temettt
dagitmamayi teklif ederse, bu tur bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

* 2024 yilina iligkin Genel Kurul’'un onayina sunulmak tlizere, Yonetim Kurulu mevcut Kar
Dagitim Politikasi’nin, son donemde yiirirlige giren yasal diizenlemeler dogrultusunda
glincellenmesine karar vermistir




PORTFOYE
GENEL BAKIS

Sirketimizin portféytunde; Ofis, Depo,
ve AVM kullanimina haiz kiralama
amagli ticari alanlardan olugan 10
adet gayrimenkul, ingaati devam
eden 2 adet gayrimenkul projesi
bulunmaktadir.

Sirketimiz portféyundeki gayrimen-
kuller ve projelerle ilgili degerleme
raporlari Varlik Taginmaz Degerleme
ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirl-
anmisg olup, degerleme tarihi
3112.2025'dir. S6z konusu varliklarla
ilgili 6zet bilgiler agagidaki gibidir:



DEPOSITE OUTLET CENTER
A-5 VE A-6 BLOKLAR

istanbul ili, Basaksehir ilgesi ikitelli Organize Sanayi
Bdlgesi'nde yer alan Deposite Outlet ve Depo Merkezi,
365 gun surekli indirim sunan segkin markalarin outlet
magazalariyla, 24 saat guvenlikli depolarin bir arada
bulundugu kapsamli bir binadir.

Binanin tamami Sirketimize aittir. Taginmaz Kugukgek-
mece ilgesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7 parsel

Gzerinde kayitli olan 26.418,08 m?lik arsa Uzerinde yer
almaktadir. Binamiz 2 bodrum + zemin + 3 normal kat
+ ¢ati katindan olugsmaktadir. 2. Bodrum kat otopark; 1.
bodrum kat, zemin kat ve 1. kat outlet center, 2. ve 3. kat
depolama alani, ¢ati kati ise depolama alaninin yani
sira otopark alanlarinin yer aldigi bélamdur.

Bina betonarme tarzda inga edilmis olup ¢ati tasiyici
sistemi ¢elik konstruaksiyondur. Katlar arasi baglantiyi
saglayan merdivenler ile taginmazin outlet kisminda
yuriyen merdivenler mevcuttur.

Gayrimenkultn guncel doluluk orani; %92'dir.




GELIK & TORUN i$ MERKEZI

Gelik Toran EndUstri Merkezi istanbul Bagaksehir'de sanayinin intiyag duyabilecegi
her tarlG altyapi problemi ¢éztlmus endustriyel bir yapidir.

Tasinmaz Basaksehir ilgesi, ikitelli — 2 mahallesi, 525 ada il parsel Gzerine kayitli
olan 9.957 m2 lik arsa tUzerinde yer almaktadir. Celik Térin EndUstri Merkezi
bodrum + zemin + 1 normal kattan olusmaktadir. Bina betonarme tarzda insa
edilmis olup, ¢ati tastyici sistemi gelik konstriksiyondur. Toplam 12 adet bagimsiz
b6lum bulunmaktadir. Katlar arasi baglantiyr saglayan merdivenler mevcuttur.

Tasinmazin %60 oranindaki hissesi Sirketimize aittir. Gayrimenkulln guncel doluluk
orani; %94'dur.




iy
ULY

| Ll

DEPOSITE SOSYAL TESISLERI

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi ikitelli Organize Sanayi Bolgesi'nde yer alan Deposite Sosyal
Tesis; 4 bodrum, zemin, asma ve 1 normal kattan olugmaktadir. 22 bagimsiz bélim bulun-
maktadir. Taginmaz Ktgukgekmece ilgesi, ikitelli mahallesi 479 ada, 1 parsel Uzerinde kayitli
olan 6.785,70 m?lik arsa Uzerinde 23.505 m2 kapali alana sahiptir. Bina %48,65 oraninda
Sirketimize aittir. Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %74'dur.
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GELIK & TUZUN i$ MERKEZI

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan, genis TIR parklariyla, mono blok ¢elik konstrik-
siyon yapilari ve arag yukleme platformlariyla Lojistik ve Depolama konusunda ideal
co6zUumlerin Uretildigi bir merkezdir. Binanin %76 oranindaki hissesi Sirketimize aittir. Tagin-
maz, bodrum + zemin kat olmak Uzere toplam 2 kathdir. BAK tarzda inga edilmigtir. Dig
cephe ve ¢ati sandvi¢ paneldir. Bodrum katta 2 ve zemin katta 2 olmak Uzere toplam 4
ana girigse sahiptir. Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %100°ddr.
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KAGITHANE FLATOFiS

istanbul ili Kagithane ilgesi Cendere Mahallesinde yer alan Kagithane Flatofis ig
Merkezi; 5 bodrum, zemin, 4 normal ve 1 ¢ati katindan olugmaktadir. 98 bagimsiz
POIam bulunmaktadir.

Tasinmaz Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi ada 110 parsel Uzerinde kayitli olan
3.869,70 mZlik arsa Uzerinde 22.868 m2 kapali alana sahiptir. Bina %50,00 oraninda
Sirketimize aittir. Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %98'dir.
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ALTINORAN STARIUM AVM

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesinde yer alan Sinpas Altinoran Evleri'nde bulunan
AVM; 5 bodrum ve 1 zemin kattan olugsmaktadir. 56 bagimsiz bélum bulunmaktadir. Tasin-
maz Gankaya ilgesi ilkkbahar Mahallesi 29634 adaq, 10 parsel Uzerinde kayitli olup 10.928 m2
brut alana sahiptir. Gayrimenkuller %100,00 oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkulin
guncel doluluk orani; %92'dir.

ALTINORAN EGITiM PARSELI

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesinde yer
alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi; 1
bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olugan bir
okuldur. Taginmaz Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi
29634 adaq, 9 parsel Uzerinde kayith olan 10.936,00
m?lik arsa tzerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.
Gayrimenkultn guncel doluluk orani; %100°dur.
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iS MODERN AMBARLI

2016 Yili kasim ayinda istanbul ili, Beylikdzu ilgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol Mevkii, 6
Ada, 24 Parsel'de Kain 26.120 m2 buyuklugunde bir arsa Uzerinde, kat karsgihgr yon-
temiyle proje gelistiriimistir. Projeden kalan 21 adet bagimsiz bélum kiralama
amacityla yatinnm amagl gayrimenkul olarak sirketimizin portféytnde yer almaktadir.
Gayrimenkultn guncel doluluk orani; %44'tur.

FINANSSEHIR FLATOFiS

istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde
bulunan 4.647,08 m2 arsa Uzerinde, 20.500 m2 brut ingsaat alanina sahip perakende alanlari
ve A sinifi ofislerden olusan proje gelistirilmigtir.

Projeden 3 adet bagimsiz bélum kalmistir. Gayrimenkulin guncel doluluk orani; %100°dur.




ISTIRAKLER

OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istiraklerinden Deks Yatirim A.$.’nin (DEKS) hisselerini
diger ortaklardan satin alarak s6z konusu sirkete %100 oraninda igtirak etmis ve
kolaylastinimig usulde birlesme islemleri icin S.P.K.'ya bagvurmustur. SPK tarafindan
olumlu gérus verilen basvuru sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz, kolay-
lastiriimis usulde birlesme iglemlerini tamamlayarak DEKS'i kil halinde devralmistir.
Bu islemler sonucunda sirketimiz, OSWE Real Estate GMBH sirketine %94 oraninda
istirak eder hale gelmigtir. Portfoyd, Frankfurt'ta 242.399 m2 arsa tzerinde 291.000 m2
kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amagl kullanilan binalardan olusmak-
tadir.

Sirketimizin 13 Subat 2020 tarihinde Kaomuoyunu Aydinlatma Platformunda da
acikladigi Uzere, Oswe Real Estate GMBH sirketinin portféylinde yer alan gayrimenkul-
lerin kismen (106.774 m2 arsa Uzerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina iligkin bir
sdzlesme imzalanmig olup, satig bedeli toplam 176.082.200 EURO'dur. Satig iglemi
2020 yil igerisinde gergeklegsmis ve satig tutarinin tamami alicidan tahsil edilmistir.
Oswe'nin portféytunde kalan gayrimenkullerde kiralama igslemleri devam etmektedir.
Buradaki doluluk orant ise halihazirda %86 seviyesindedir.

31 Aralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH'In (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan ser-
mayesinin %$20'sine denk gelen 400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe
hissesi toplam 546.000.000 TL bedelle Kizilbuk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.'ye
satilmigtir. Anilan sézlegsme gergevesinde; satigsa konu “Oswe” hisseleri igin geri alim
opsiyonu da tanimlanmigtir. 29.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda
aciklandigi Uzere, geri alim opsiyonu kullaniimak suretiyle hisselerin tamami geri
alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi
Gzere, GUney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S. Oswe’nin %100 oraninda
istiraki haline gelmistir.
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GUNEY ISTANBUL .
GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz, 18.08.2021 tarihinde Sinpas Yapi End. Tic. A.S."den kismi bélinme yoluyla kurulmus
olan Guney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve igl. Tic. A.S$.nin hisselerini alarak %100 oraninda bu
sirkete istirak etmistir. 18.12.2023 tarihli Kaomuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi
Uzere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan Oswe’ye satiimistir. 28.05.2024
tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda aciklandidi Gzere, GUney istanbul ile sirketimizin bagl
ortakh@ Bogazici Celik Gayrimenkul Yatinm ve igletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden
Sinpas Yapi Endustrisi A.S./nin hissedari oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve igletme
A.S'nin, GUney istanbul Gayrimenkul Yatinm ve igletme A.S ¢atisi altinda birlegsme iglemi
tamamlanmistir. Anilan sirket, portféytnde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmek-
tedir. GUney istanbul’'un porfdylnde yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler agsagidaki
gibidir:

EYUP FLATOFiS

istanbul ili, EyUp ilgesi Defterdar Mahallesinde yer alan Sinpas EyUp Flatofis toplam
81 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Taginmaz EyUpsultan ilgesi Niganci Ma-
hallesi 158 ada 1 parsel tzerinde kayitli olan 19.197,44 m?lik arsa Uzerinde 115.402,48
m2 kapal alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélimler %100,00
oraninda sirketindir. Gayrimenkultn guncel doluluk orani; %78'dir.

SINPAS MERKEZ PLAZA

istanbul ili, Besiktas ilgesi Dikilitag Mahallesinde yer alan Sinpas Plaza 24 adet
bagimsiz bélumden olugmaktadir. Taginmaz Besiktas ilgesi Dikilitag Mahallesi
1463 ada 143 parsel Uzerinde kayitl olan 2.059,50 m¥lik arsa Uzerinde 11.926,93 m2
kapali alana sahiptir. Gayrimenkul %100,00 oraninda girketimizindir. Gayrimen-
kulin guncel doluluk orani; %100'dur.

BESIKTAS ARSASI

istanbul ili Besiktas ilgesi 1463 Ada 144 Parselde Kain Arsa 1.349,25 m? alana sahiptir.
S&z konusu arsa icin ruhsat ve projelendirme ¢alismalari devam etmektedir.




GELiK & YENAL i$ MERKEZi

istanbul ili, Bagsaksehir ilgesi ikitelli OSB Mahallesinde yer alan Celik&Yenal ig
Merkezi 19 adet bagimsiz bolumden olugmaktadir. ikitelli OSB Mahallesi 528 Ada 8
parselde kain taginmaz 9.780,50 m?lik arsa Uzerinde 30.256,62 m2 kapal alana
sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélimlerin tamami %50 oraninda
sirketindir. Gayrimenkultin gtincel doluluk orani %100°dur.
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EKONOMIK VE

SEKTOREL GELISMELER

Klresel Ekonomi

2025 yil genelinde kuresel buyime géranumu, verimlilik artisi ve mali politikalarin destegiyle
direncli bir seyir izlemigtir. Ancak yilin son ¢geyreginde yukselen jeopolitik gerilimler ve ticaret
politikalarina iligkin stregelen belirsizlikler, kiresel finansal piyasalar ve tedarik zincirleri
agisindan asagi yonlu riskleri artirmistir. Enerji digi emtia fiyatlarinda, 6zellikle degerli ve
endustriyel metal fiyatlarinda artan oynaklik dikkat ¢ekerken, kiresel dezenflasyon sureci Ulkeler
arasi farkhlagmalarla birlikte sirmektedir.

Tirkiye Ekonomisi

iktisadi Faaliyet ve BuyUme: TUrkiye ekonomisi 2025 yilinin GgUncu geyreginde yillik bazda %3,7,
ceyreklik bazda ise %1,1 oraninda buyime kaydetmistir. Yilin son ¢eyregine iligkin 6ncu gostergel-
er, i¢ talepteki iIhmh seyrin strdugunu ve iktisadi faaliyetin potansiyel biydme egilimine yakin bir
seviyede dengelendigini isaret etmektedir.

Enflasyon: 2025 yil sonu tuketici enflasyonu (TUFE) %30,9 olarak gerceklegmistir. 2026 yili Ocak
ayinda ise yillik enflasyon %30,7 seviyesine gerilemis durumdadir. TCMB’nin 2026 yil sonu
enflasyon tahmini %15 ile %21 araliginda (orta nokta %16) belirlenmistir. Dezenflasyon sirecinde,
dzellikle hizmet grubundaki fiyatlama davraniglari ve kira/egitim gibi kalemlerdeki atalet
yakindan takip edilen temel risk unsurlari olmaya devam etmektedir.

Finansal Kosullar: Para politikasindaki siki durug korunmakla birlikte, 2025 Aralik ve 2026 Ocak
aylarindaki PPK toplantilarinda politika faizi toplam 250 baz puan indirilerek %37 seviyesine
getirilmistir. Finansal kogullardaki sikilik strdaraltrken, Tark lirasi mevduat pay! %60 seviyelerinde
istikrar kazanmistir. TCMB rezervleri 30 Ocak 2025 itibariyla 218,2 milyar ABD dolari seviyesine
yukselerek finansal istikrar desteklemeye devam etmistir.



Gayrimenkul Sektori

2025 yilinin dérduncu geyredi itibariyla Turkiye genelinde Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
(TGFE), bir dnceki geyrege gére %8,1 oraninda artig géstermistir. Endeks, bir dnceki yilin ayni
ceyregine gbére nominal olarak %30,9 oraninda artarken, ytksek enflasyonun etkisiyle reel olarak
%0,5 oraninda sinirl bir azalma kaydetmistir.

- Dukkan Fiyat Endeksi (DFE): 2025 yili 4. ceyreginde yillik bazda nominal olarak %31,0
oraninda artig géstermis, reel bazda ise %0,5 oraninda azalmigtir.

- Ofis Fiyat Endeksi (OFE): Ayni dénemde yillik bazda nominal olarak %30,5 oraninda artig
kaydetmistir.

Ug buyuk il 6zelindeki yillik degisimler incelendiginde; istanbul'da fiyatlar %25,0 oraninda artark-
en, Ankara %36,5 ve izmir %31,3 ile Turkiye ortalamasinin Uzerinde bir performans sergilemistir.
Sektor genelinde reel bazdaki sinirli gerilemeye ragmen, nominal fiyatlardaki artis egilimi guglu
kalmaya devam etmektedir.



FAALIYETLERLE
ILGILI GELISMELER

SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

Sirketimiz ve Sinpag GYO A.S. arasinda imzalanmig olan sézlesme ile, istanbul ili
KUgukgekmece ilgesi Gultepe Mahallesi Halkall Caddesi 13222, 13223 ve 13224 no'lu
parsellerin konu oldugu “Kat Karsiligi ingaat Sézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile
devralinmugtir. Projenin brat ingaat alani 82.510 m2dir. Projedeki arsa sahibi payi %45,
sirketimizin payi %55'tir. Satilabilir alani 53.671 m2 olacak proje igin ingaat ruhsati
31.12.2021 tarihinde alinmugtir. 2025 yil sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden
elde edecegdi hak ve faydanin bugunkd pazar degeri 3.987.746.000 TL olarak takdir
edilmigtir. Projede 31.12.2025 tarihi itibariyla toplam 146 adet bagimsiz bélimun, én
satigl gerceklesmistir.




ANKARA DIKMEN OKUL PROJESI

Sirketimiz ve Ahmet Celik arasinda imzalanmig olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya
iigesi Ata Mahallesi 13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmigtir. Halihazirda
projelendiriimeye devam eden alan igin 28.078 m2 insaat alanina sahip okul binasi,
yurt ve diger alanlardan olugan bir proje planlanmaktadir. Satilabilir alani 28.078 m2
olacak proje i¢in ingsaat ruhsati alinmis ve 2022 yili 4. geyrek itibariyla ingaatina baslan-
mistir. Projenin kaba ingaati devam etmektedir. S6z konusu proje igin hazirlanan 2024 yil
sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden elde edecegdi hak ve faydanin
buglnkl pazar degeri 1.287.530 TL olarak takdir edilmistir.




2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

Sirketimizin 2024 yili olagan Genel Kurul toplantisi 14.08.2025 tarihinde sirket merkezinde
gerceklestirilmistir. Toplantida &zetle;

- 2024 yili bilango ve kér/zarar hesaplari kabul edilerek Yénetim Kurulu Gyelerinin ayri
ayri ibra edilmelerine,

- Yénetim Kurulunun 6nerisi dogrultusunda, riskleri yébnetebilmek ve projelere ve yeni
yatinmlara kaynak ayirabilmek icin kar dagitimi yapilmamasinag,

- 2024 yiinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. 2025 yili
bagdis ve yardimlari icin ust sinirin, Sirketin 31.12.2024 tarihli konsolide mali tablolarinda
yer alan aktif toplaminin %1'i olarak belirlenmesine,

- Yénetim Kurulu Gyelerinin ayri ayri ibra edilmesine
-Yénetim Kurulu Gyelerinin Ucretlerinin belirlenmesine
- Yénetim Kurulu tarafindan bir yil igin énerilen "Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri

A.$."nin Genel Kurulun onayiyla 2025 yili igin sirketin bagimsiz denetimini yapmasina
karar verilmistir.

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1478763




FAAI.IYETE II.I§KIN

DIGER BILGILER

isletmenin Sermayesinde Dénem igerisinde Meydana Gelen Degismeler:

14.08.2025 tarihinde yapilan 2024 Yili Olagan Genel Kurul sonuglari 02.09.2025 tarihinde
istanbul Ticaret Sicili MUdurlagu tarafindan tescil edilmistir. 02.03.2025 tarihli ve 11406
sayill Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayinlanmistir.

girketin Arastirma ve Gelistirme Galismalari ile Bunlarin Sonuglarina iligkin Bilgiler:
Sirketimizin bir gayrimenkul yatirnnm ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulun-
mamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli goérulen diger analizler profesyonel
danigmanlik hizmeti veren kurulusglar araciligiyla yarattlmektedir.

girketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Sirketin operasyonel etkinliginin ve verimliliginin iyilestiriimesi, finansal raporlamada
guvenilirligin temini ve yasalara ile ydnetmeliklere tam uyum saglama konulari bagta
olmak Gzere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket i¢ Denetim BSIUmMU tarafindan yillik ig
denetim plani gergevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetim Komitesine
raporlanmaktadir. Denetim Komitesi i¢ denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde
yapilan toplantilarda gérasmektedir. Bu toplantilarda, ihtiyag oldugu durumlarda, i¢
denetgi, dis denetci veya Sirket'in diger yéneticilerinin de goérusleri alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuglari Hakkinda Bilgiler:

Sirketimize yonelik davalarin higbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve maili
durumunu 6nemli élgtde etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta
karsilasilabilecek olagan turde davalardir. S6z konusu davalar girketimizin faaliyet
sonugclarini, finansal durumunu veya likiditeyi 6nemli dlgtde etkileyebilecek nitelikte
degildir.



FAAI.IYETE II.I§KIN

DIGER BILGILER

Tesgvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.

Mevzuat Hilkiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yénetim Organi Uye-
leri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptirimlara iligkin Agiklamalar:
Herhangi bir idari veya adli yaptirnm yoktur.

Faaliyet D6neminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Olaylara iligkin
Aciklamalar:

31.12.2025 sonrasi déneme iligkin Sirketimizin mali, idari ve hukuki durumunu etkileyecek
énemli nitelikte bir olay yaganmamugtir.

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Turk Ticaret Kanunu dizenlemeleri kapsamindaki
diger aciklamalar agsagidaki sekildedir:
- Sirketin karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.
Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler bagimsiz denetim raporunda
Finansal Tablolara “Finansal Borglanmalar” dipnotunda yer almaktadir.
« Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat htukimlerine aykir uygulamalar nedeni-
yle Sirket ve Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim
bulunmamaktadir.
+ Hesap dénemi icerisinde baslamig veya devam eden herhangi bir kamu (vergi)
denetimi veya bir 6zel denetim bulunmamaktadir.
+ Faaliyet déneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nde
(IN-48.1) herhangi bir degisiklik olmamustir.



PERFORMANSINA
ILISKIN BILGILER

2013 Yilinin nisan ayinda 2,73 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin
31.12.2025 tarihli borsa kapanis fiyati 3,17 TL olarak gerceklesmistir.
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SURDURULEBILIRLIK

ILKELERINEUYUM
RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan dtzenlenen Surdurulebilirlik ilkelerinin
uygulanmasi igin azami 6zeni goéstermektedir. Sirketimizin Surduralebilirlik ilkelerine

Uyum Raporuna Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda asagidaki baglantilardan
ulasilabilmektedir:

Siirdiirtilebilirlik Uyum Raporu
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1569746



KURUMSAL YONETIM
ILKELERINE UYUM
RAPORU

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan dtzenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerinin
uygulanmasi igin azami 6zeni géstermektedir. Kurumsal Yénetim Tebliginde uygulan-
masi zorunlu olan ilkeler Sirketimiz tarafindan uygulanmaktadir. Uygulanmasi zorunlu
olmayan Kurumsal Yonetim ilkelerinin blytk bélumine uyulmakta olup, uyulamayanlar
konusunda gerekli galigmalar yapilmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporuna ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formuna Kamuyu Aydinlatma Platfor-
mu’'nda asagidaki baglantilardan ulagilabilmektedir:

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri Bagimsizlik Beyani
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1445403

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1569749

Kurumsal Yénetim Bilgi Formu
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1569759



KARSILASTIRMALI

FINANSAL TABLOLAR

FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal durum tablosu kargilastirmali olarak
asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denctimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dinem Onceki Dénem
Dipnot 31122025 31.12.2024
VARLIKLAR

Dinen Varhklar
MNakit ve Nakit Benzerleri 6 17224624 38.740.687
Finznsal Yatrmlar 7 803.721.700 -
Ticari Alacaklar 10,38 374387344 416.513.138
- Tligkili Taraflewdan Ticari Alacaklar 10,38 92.317.192 142 377 486
- Jisgkil Omeyem Taraflardan Teari Alacakiar 0 282.070.352 274.335.652
Diger Alacaklar 11,38 526.016 223789
- Jiiskili Taraflardan Diger Alacakiar 11,38 - -
- Jiigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 1 326.016 225.789
Stokdar 13 3.078.601.326 39.162.366
Pegin Odenmis Giderler 15,38 31.331.720 226.069.399
- Jiiskili Traflara Pesin Ocdenmis Giderler 13,38 - 666.718
- Tiigkili Otmayem Taraflara Pegin Odenmis Giderler 13 51351720 225402 681
Cari Dénera Vergisi Ile Ilgili Varliklar 16 24.973 208317
Diger Dinen Varliklar 7 71.171.208 33.078.032
ARATOPLAM 4.487.200.111 754.087.728
Satig Amach Simflandinlan Duran Varliklar - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 4.4587.200.111 754.087.728

Duran Varhklar
Diger Alacaklar 10 084282 1.288.330
- Jiiskili olmayan tavaflavdan diger alacaklar 0 984282 1288330
Finansal Yatnmlar 7 1.254.114 1.2534.114
Stokdar 13 718.736.184 3411945111
Yatrim Amach Gayrmenkuller 7 447282199016 39.420303.623
Maddi Duran varlikdar 18 21.842 454 24360238
Eullamm Hakla Varliklan 19 2527153 3.806.600
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 75.810 084364
- é‘grgﬁ}:g - -
- Diger Maddi Olmayan Duran Valtklar 20 8735.810 984.864
Pesin Odenmis Giderler - -
TOPLAM DUEAN VARLIKLAR 45.028.439.013 41.875.032.992

TOPLAM VARLIKLAR 49.515.648.124 43.629.120.720




KARSILASTIRMALI

FINANSAL TABLOLAR

FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis ) Gecmis
Cari Dénem Onceki Dinem
KAVNAKLAR Dipnot 31.12.2025 31.12.2024
Kiza Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kiza Vadeli Kisimlan 8,38 351.325.859 434.714.105
- liigkili Trafiara Uzun Vadeli Borg. Krsa Vadeli Eismlarr 535 68.420.445 -
- Iligkils Olmayem Taraflara Usun Vadeli Borg. Kua Vad Kisim 8 282.896.414 434.714.105
Uzun Vadeli Kiralama Iglemlerinin Kisa Vadeli Kisimlan g 1.764 252 2291359
Ticari Borglar 1038 277635139 141 487387
- fligkili Taraflara Ticari Borglar 10,35 46.040.004 1.702.626
- fligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 0 231.595.135 133.784.761
Diger Borglar 1138 279.140.201 479.723.650
- lligkili Taraflara Diger Borglar 11,38 170,915 661 365.399.119
- Jlighili Oimayan Taraflara Diger Borglar I 108.224 540 114.324 531
Ertelenmig Gelirler 1538 320.363.870 1.696.236.598
- fligkili Taraflara Erielenmis Gelirler 15,38 157.834.873 951.468.536
- fligkili Oimayam Taraflara Evtelenmis Gelirler 13 162.528.997 744.768.062
Galiyanlara SaZlanen Faydalar Kapsammda Borglar 21 3449030 2.820.082
Dénem Kan Vergi Takimlilaga - -
Kusa Vadeli Kargiliklar 23 2.818.839 678.126
- Calaniara Saglanan Faydalara Nigkin Ksa Vadeli Eargitkar 23 2.818.839 672.321
- Diger Eisa Vadeli Kargiliklar 23 - 5.805
Diger Kisa Vadeli Viakdmmliliikler 11.703 2.308
ARATOPLAM 1.236.508.902 2.757.953.625
Satig Amach Smiflandinlan Varlik Gruplarma Ihigkan Yitkimmliilikler - -
TOPLAM KISAVADELI YUKUMLULUKLER 1.236.508.902 1.757.953.615
Uzon Vadeli Yikiimlilikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 838 401.707.680 277.547.912
- Tligkili Torayflara Uzun Vadeli Borglanmalar 535 245797 852 -
- Jlighili Olmayem Taraflara Usun Vadeli Borglanmalar 8 155.909.828 277.547.912
Uzun Vadeli Kiralama Iglemleri 8 - 2309271
Ticari Borglar 10 418.384.339 -
- figkili Tavaylara Ticari Borglar 10 418384330 -
Diger Borglar 11 34760073 28.252.805
-litgkili Olmayem Taraflara Diger Borgiar iI 34760073 28.252.805
Uzun Vadeli Kargiliklar 25 1.260.289 B68.676
- Caiyaniara Saglanan Faydalara Nigkin Uzun Vadeli Earstikiar 23 1.260.289 B68.676
Ertelenmis Vergi Yillim|alagi 36 10.061.446.111 8.167.050.140
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 10.917.558.492 8.476.028.804
OZKAYNAKLAR 37.361.580.730 32.305.135.201
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 27.870.845.396 24.836.618.038
Odenmiy Sermaye 28 3.250.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 28 1672910871 1.067.684.049
Paylara Iligkin Primler / (Iskontolar) 28 33.660239 33.660.239
Kar veva Zararda Yeniden Sumflandimlmayaczk Birikonig Diger Kapsaml Gelirler / (Giderler) 28 (2483 B3E) (2.236.560)
Kar veva Zararda Yeniden Smmiflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler 28 1.113.661 386 692 334 664
Eardan Aynlan Kisitlanmmsg Yedekder 28 650.877.627 661.804.878
Gegmis Y1l Karlan 28 17.813 485284 19.731.717.578
Net Dénem Kan / (Zarar) 37 3338733847 2.599.653.190
Konirol Giicii Olmayan Paylar 28 9.490.735.334 7.558.520.253

TOPLAM KAYNAKLAR 49,515.648.124 43.629.120.720




KARSILASTIRMALI

FINANSAL TABLOLAR

KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 dénemi konsolide kar-zarar tablosu
karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis . Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
3L12.2025 31122024
Hasilat 29 4.030.144.300 1.670.465.726
Satiglarn Maliyeti () 29 (1.182.579.685) (398.746.169)
BRUT KAR / (ZARAR) 1.837.564.624 1.071.719.557
Pazarlama, Sahg ve Dagitm Giderleri (<) 30 (3.366.208) (3.364.879)
Genel Yénetim Giderleri () 30 (184.572.639) (163.343.421)
Yatim Amach Gayrimenkul Deger Artiglan 17 3.776.160.310 7.550.280.970
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 2.436.838 16.635.850
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler () 12 (102.933.808) (21.222.931)
ESAS FAALIVET KAR / (ZARART) 6.325.089.027 8.450.714.164
Yatim Faaliyetlerinden Gelirler EE] 143.704.130 -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIVET KARAZARARI) 6.468.793.177 §.450.714.164
Finansman Gelirleri 3 118.779.536 17.871.290
Finanzman Giderleri (-) 34 (149.551.838) (189.120.026)
Net Parasal Kayip/Kazang 42 195.130.321 (603.620.307)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARART) 6.633.151.196 7.675.827.031
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gelir / (Gideri) (2.608.168.700) (2.892.837.166)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) 16 - -
- Ertelenmis Verzi Gelir / (Gideri) 16 (2.608.168.709) (2.892.837.166)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 4,024.082.487 4.752.980.865
DONEM KARI / (ZARARD) 4,024.982.487 4,782.989.865
Dinem Kar / (Zararmm) Dagilmm
-Eontrol Giici Olmayan Paylar 686.248 640 2.183.336.675
-Ang Ortakitk Paylart 3.338.733.847 2.599.653.190
Pay Bagma Kazanc
-Siirdiirillen Faalivetlerden Pay Bagma Kazang 37 1,0273 0,7999
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Smuflandirlmayacaklar
Tanmmlanmg Favda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/(Kayiplar) (247.298) 122387
Kar veya Fararda Yeniden Smiflandirlacaklar
Yabanei Para Cevrim Farklan 448219917 (682.017.25%)
DIGER KAPSAMLI GELIR AGIDER) 447,972,619 (681.804.666)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.472.955.106 4.101.095.199
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 713.141.835 2.144.731.923

Ana Ortakhk Paylan

3739813271

1.956.363.274



PORTFOY

SINIRLAMALARINA
UYUM KONTROLU

Sirketimizin 31 Aralik 2025 itibariyla portféy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu
asagida yer almaktadir.

- -

Bl
Konzolide Olmayan / Bireyzel Finanzal Tablo Ans Hesap Kalamleri 3 Arabik 2015 1 Aralk 2024
(TL) (TL)
A Para ve Sermave Prvasasn Araclan Nd 240k 1.033.550 1.720.651
B (Degiziklik:RG-9/10/2020-31268) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkuls Dayal Haklar, Gayrimenkul Yatirnm Fone Katilma
Paylan ve Sermavesine %100 Oranmda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinei Fikrasinm (¢) Bendi Kapsammdaki Sirketler Md_24/¢z) 21.175.163.934 18.953.260.666
C [ Tstirakler [ Md.24/) [ 3.164.607.856 | 3.164.607.856
[ Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [ M4 231(H) [ - -
[ Diger Varliklar [ [ 1.107.010.872 [ 1.034.433.093
D [ Toplam Varhldar (Aktif Toplami) [ Md3im) [ 25.447.818.212]  13.154.021.306
E | Finansal Borglar [ 2431 [ 77.787.409 | 341.033.908
F | Diger Finansal Vikimlilikler [ 131 [ - -
G | Finansal Kirzlama Borglan [ 10d.31 [ 1.764.252 | 4.600.630
H [ Tliskili Taraflara Barglar { Ticari Olmayan) [ M4 23ih [ 170.915.661 | 165.39.119
i [ Ozkaymaklar [ 431 [ 19.573385.148]  17.709.418.500
[ Diger Kaynaklar [ [ 5.123.065.742 [ 4.733.560.148
D [ Toplam Kaynaklar [ Md3i) [ 25.447.818.212]  23.154.022.306
31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Konzolide Olmayan / Bireyzel Finanzal Tablo Ana Hezap Kalemleri ¥
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas Araglanmn 3 Villk
Gayrimenkul Odemelar Ipm Tutulan Kz hd.24/(k) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mavduat / Ozel Cari Katlma Hesab
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Eatibma Hesab: Md_24/(b) 1.033.550 1.720.691
A3 Vabznet Sermaya Piyasas Araglan [ nid 24/(d) [ - -1
El Yabane:r Gayrmenkuller, Gayrimenkule Dayal
Projelar, Gaynmenkule Dayali Haklar hid 24/(d) - -
B2 Al Totulan Arsa / Aragiler [ Mid 24/(c) | - -]
Cl “Vabane [stirakler [ Md24id) [ - -]
c2 Teletmaci Sirkete Ietirakler [ Md2810) [ - -]
1 Gayrinakdi Krediler [ 1431 | 2.408.062.435 | 1.450.364.209 |
K Uzerine proje gelistirilacek miilkiveti ortakliZa ait
olmayan ipotekh arzalann ipotek bedalleri Wd 227} - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sarmaye Pivasas Araglan Yatnmlarmum Toplam [Md227) [ - -]




PORTFOY

SINIRLAMALARINA
UYUM KONTROLVU

Hesaplama Asgarl/ Hesaplama Asgarl/ 31 Aralik2025 | 31 Arahk 2024
Azami Oran Azami Oran
KD Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek nfmlklyetl ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e KD %10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule
(B+A1)D Asgari %51 2 | dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 Oramnda Istirak Ettikleri
28 inci maddenin Birinei Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler | Md 24/(a),(b) (B+A1)D =>%51 83.21% 81,86%
(A+C-A1)D | Azami % 49 ‘ 3 | Para ve sermaye piyasas araclan ile igtirakler ‘ Md.24/(b) ‘ (A+C-A1)D ‘ <%49 12,44% 13,68%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)'D Azami % 49 4 | projeler, gayrimenkule dayal haklar, igtirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)D <%49 0.00% 0,00%
sermaye piyasasi araglar
B2D [ Azami%20 [ 5] At tutulan arsa / araziler [ Md24/(c) ] B2/D [ <%20 | 0,00% | 0,00% |
2D [ Azami% 10 [ 6] Igletmeci Sirkete istirak [ Md28/1(a) | 2D [ =wi0 | 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+J)I |  Azami %500 | 7 | Borclanma simrt [ Md31 | (B+F+GHHHII]  <%500 | 13.81% | 12.20% |
: Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
‘A2-A1)D A: % 10 .
( ) ‘ zam 7o ‘ ‘ Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabt ‘ Md 24/(b) ‘ (A2-A1)D ‘ <%10 ‘ 0,00% 0,01%
(LD} ‘ Azami % 10 ‘ g ¥§§1]:;1Slrkettekl Para Ve Sermaye Piyasast Araglari Yatinimlarimnin ‘ Md 22/(1) ‘ wD) ‘ <910 ‘ 0.00% 0,00%




SORUMLULUK

BEYANI

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

FINANSAL TABLOLARIN VE FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKIN
YONETIM KURULUNUN;

Karar Tarihi: 10 Mart 2026
Karar Sayisi: 2026/3

SERMAYE PiYASASI KURULUNUN SERI Il, NO 14.1 SAYILI TEBLIGIN iKINCi BOLUMUNUN 9. MADDESI
GEREGINCE SORUMLULUK BEYANI

Yénetim Kurulumuzun 10 Mart 2026 tarih ve 2026/3 sayili karari ile kamuya agiklanmasi
uygun bulunan,

a) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1.14.1 Sayil Teblig esaslari cercevesinde, Sirketimizin 01.01.2025 —
31.12.2025 faaliyet dénemine ait “Finansal Tablolar ve Dipnotlari”nin, Faaliyet Raporunun, ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karar geregince KAP Uzerinden ilgili
sablonlar ile hazirlanan “Kurumsal Yénetim Bilgi Formu (KYBF)” ve “Kurumsal Yénetim Uyum
Raporu (URF)”nun tarafimizca incelendigini,

b) Sirketimizin gérev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler gercevesinde, hazirlanan
finansal tablolar ve dipnotlari ile faaliyet raporunun énemli konularda gergcege aykiri bir agikla-
ma veya aciklamanin yapildidi tarih itibariyle yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi
bir eksiklik icermedigini,

c) Sirketimizin gérev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler gercevesinde, bu Teblig
uyarinca hazirlanan finansal tablolar ve dipnotlarinin isletmenin aktifleri, pasifleri, finansal
durumu ve kar ve zarari ile ilgili gergedi durust bir bicimde yansittigi ve faaliyet raporunun igin
gelisimi ve performansini ve igsletmenin finansal durumunu, karsi kargitya olunan énemli riskler ve
belirsizliklerle birlikte, durustge yansittigini,

beyan ederiz.

Saygilarimizia,

Coskun Gunaydi Mustafa Sahir Celik
Muhasebe Yonetmeni Genel Mudur





